Gemeinde Lenting

Bekanntmachung

der offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) fiir die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 29 ,,Ortskern“ der Gemeinde Lenting.

Der Gemeinderat Lenting hat am 05.06.2018 in 6ffentlicher Sitzung gemaf § 2 Abs.
1 Satz 2 BauGB den Beschluss zur Aufstellung fiir den Bebauungsplan Nr. 29
,Ortskern” gefasst.

Mit dem Billigungs- und verfahrensleitenden Beschluss des Gemeinderates vom
02.04.2019 wurde der einfache Bebauungsplan in mehrere qualifizierte
Bebauungsplane aufgeteilt. Darunter befanden sich die Bebauungspléane Nr. 29
JKirchplatz“ und Nr. 30 ,Ortskern”. In der Gemeinderatssitzung am 15.03.2022 wurde
der verfahrensleitende Beschluss gefasst, die qualifizierten Bebauungsplane als
einfache Bebauungsplane fortzufithren. Mittlerweile wurden die Bebauungsplane Nr.
29 Kirchplatz* und Nr. 30 ,Ortskern zum Bebauungsplan Nr. 29 ,Ortskern”
zusammengefuhrt.

Die friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gemal § 3Abs. 1und § 4
Abs. 1 BauGB fand im Zeitraum vom 15.10.2024 bis einschlieBlich 15.11.2024 statt.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 13.05.2025 den geanderten Entwurf und
die Begriindung unter Berlicksichtigung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der der Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB gebilligt
und die Auslegung des Bebauungsplans mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB wird gem. § 4a Abs. 2 BauGB gleichzeitig
durchgefihrt.

Der vom Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung vom 13.05.2025 gebilligte und zur
Auslegung beschlossene Entwurf des Bebauungsplans Nr. 29 ,Ortskern”, sowie die
Begrindung mit Umweltbericht und die wesentlichen umweltbezogenen
Stellungnahmen liegen in der Zeit vom 16.06.2025 bis einschlieRlich 18.07.2025 im
Rathaus der Gemeinde Lenting, Rathausplatz 1, 85101 Lenting, Zimmer 2, 6ffentlich
aus.

Ziel und Zweck der Bauleitplanung:

Durch die Nahe zur wachsenden Grofstadt Ingolstadt sowie zu AUDI zeichnet sich
die Vorortgemeinde Lenting durch ein stetiges Bevdlkerungswachstum aus. Da das
Gemeindegebiet nur 8,48 km? umfasst, resultiert eine Bevolkerungsdichte von
587Einwohner/km?. Diese relativ hohe Bevdélkerungsdichte, sowie ein weiter zu
erwartendes Bevolkerungswachstum, vor dem Hintergrund der Néhe zur AUDI AG,



ist eine geregelte Entwicklung notwendig, um eine geregelte bauliche Entwicklung zu
erreichen. Auch muss die stattfindende Nachverdichtung auf ein stadtebaulich
vertretbares Maf} begrenzt werden, um die bestehende Infrastruktur nicht zu
uberlasten und somit gesunde Wohnverhaltnisse zu wahren.

Durch das stetige Bevolkerungswachstum in der Region Ingolstadt, ist der
Wohnraumbedarf auch in Lenting grof3. Ziel ist es, den Innenbereich zu verdichten
und dabei die in den kommenden Jahren durch Nutzungsauflassung ehemals
landwirtschaftlich genutzter Betriebsstrukturen zu erwartende bauliche Entwicklung
geordnet zu steuern, dabei jedoch die 6rtlichen Gegebenheiten zu beriicksichtigen
und die vorhandene Infrastruktur nicht zu Gberlasten.

Far den unbeplanten Innenbereich von Lenting wurden in jlingerer Zeit mehrere
Bebauungsplane aufgestellt. Deren Festsetzungen orientieren sich hauptsachlich an
einer Bestandsanalyse und ermdglichen eine maf3volle Nachverdichtung ohne die
vorhandene Infrastruktur zu Uberlasten. Diese Vorgehensweise wird auch in
vorliegenden Bebauungsplan gefolgt, allerdings wird hierbei die historische
Entwicklung und damit Eigenart des Ortskerns berticksichtigt.

Plangeltungsbereich:

Der Geltungsbereich hat eine GroRe von 14,5 Hektar und umfasst folgende
Flurstiicke der Gemarkung Lenting:

- Teilbereich Am Hang — Guttenbergerstralie — Hirschbergstralte — Kapellenweg: 43,
44,

45, 45/1, 45/2, 46/1 (Teilfliche), 46/2, 47, 48, 49, 49/1, 49/2, 50, 53, 53/2, 81/2, 81/3
83/3;

- Teilbereich Hirschbergstrafle — Berggasse — Alte LandstralRe — Kapellenweg: 55,
55/1,

58/2, 59, 61, 62, 80, 80/3, 80/4, 80/6, 80/7, 80/8, 80/11, 80/13, 80/15, 80/17, 80/21,
80/23, 80/24, 80/25, 80/27, 80/30, 80/31, 80/32, 80/38;

- Teilbereich Berggasse: 6, 7, 7/2, 8, 80/2, 80/9, 80/36;

- Teilbereich Hirschbergstralle — Berggasse: 4, 5, 5/1, 54, 56, 57, 60, 63, 63/1, 65/2,
65/3, 78;

- Hirschbergstralle — GuttenbergerstralBe: 51, 52, 67, 67/1, 68, 69, 71, 72, 72/4, 73,
76,

76/1, 77;

- Teilbereich Pfarrgasse — Guttenbergerstrale: 32, 36, 70, 74, 75/2, 75/3;

- Teilbereich sudlich Guttenberger Stralde/ Pfarrgasse: 34/2, 39, 41/2, 42, 42/1, 42/2,
681/3, 681/4;

- Teilbereich Hofmark: 1, 2, 9, 9/1, 9/2, 10, 11, 12, 13/2, 16, 17, 17/2, 17/3, 23/2, 24,
25,

26, 26/2, 26/3, 27, 69/19, 556/2;

- Teilbereich Alte Landstrale — Hofmark- Pfarrgasse: 23, 28, 28/3, 29, 30, 33, 33/2,
33/3,

34, 34/4, 69/27, 674/2, 674/4, 674/5;

StralRenraum:
- Alte LandstralRe: 69/16 (Teilflache), 69/36, 80/35, 1965/8 (Teilflache)



- Bahnhofstralle: 69/37

- Berggasse: 7/3, 69/15, 69/34, 69/38, 80/33, 80/34

- Brunnengasse: 34/3

- Hirschbergstralle: 69/14, 69/29, 69/31, 69/35

- Hofmark: 69/18, 69/23, 69/24, 69/25, 69/26, 556, 674/3

- Guttenberger Stral3e: 69/2 (Teilflache), 69/30, 69/32, 69/39, 69/40
- Pfarrgasse: 69/17

Das Plangebiet liegt im Zentrum des gewachsenen Ortes Lenting. Rundherum
schlieflen sich Wohngebiete an und im Osten verlauft die Bundesautobahn A9. Am
Sudrand verlauft der Manterinbach.

Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB wird
hiermit ortstblich bekannt gemacht.

Der vom Gemeinderat gebilligte und zur Auslegung bestimmte Entwurf des o.g.
Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung und dem Entwurf, der
Begriindung, sowie den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen und Gutachten, liegen in der Zeit vom 16.06.2025 bis
einschlieBlich 18.07.2025 wihrend der Offnungszeiten, Montag bis Freitag von 8:00
bis 12:00 Uhr, Montag und Dienstag 14:00 bis 15:30 Uhr und Donnerstag von 14:00
bis 17:30 Uhr im Rathaus der Gemeinde, Zimmer 002 (Bauamt), Rathausplatz 1,
85101 Lenting 6ffentlich aus und kdnnen eingesehen werden.



Der Entwurf des Bebauungsplanes samt der Begriindung, sowie die wesentlichen
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und Gutachten, kénnen
wahrend des 0.g. Auslegungszeitraumes auch auf der Internetseite der Gemeinde
Lenting eingesehen werden unter:

https://www.lenting.de/bebauungsplaene-in-aufstellung

Die Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen sind auch Uber das
zentrale Geoportal des Landes Bayern
(https://geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal, Gemeindename: Lenting,
laufende Bauleitplanverfahren) zu erreichen.

Wahrend der Auslegungsfrist kdnnen Stellungnahmen abgeben werden. Diese sollen
elektronisch lbermittelt werden. (per E-Mail an bauamt@lenting.de). Bei Bedarf
konnen Stellungnahmen auch auf anderem Wege abgegeben werden. (z.B.
schriftlich oder wahrend der Offnungszeiten zur Niederschrift). AuRerhalb der
Offnungszeiten kann auch der Briefkasten am Eingang des Rathauses der
Gemeinde, Rathausplatz 1, 85101 Lenting genutzt werden.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdnnen bei der Beschlussfassung
Uber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben.

Folgende umwelthezogene Informationen zum Bebauungsplanverfahren sind
verflugbar:

Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit

¢ Stellungnahme des Bayerischen Bauernverbandes zu landwirtschlichen
Nutzung der umgebenden Flachen

¢ Stellungnahme des Staatlichen Bauamtes Ingolstadt mit Hinweis zu
Emissionen der Staatsstralie

e Umweltbericht mit Darstellung der bestehenden Nutzung
Ortskern Lenting mit Pfarrkirche St. Nikolaus; Mischung aus zum Teil
noch aktiven landwirtschaftlichen Hofstellen, nicht stérenden
Gewerbebetrieben und Wohnbebauung;
Umfang der Einhaltung der gesetzlichen Abstandsflachen;
Zulassigkeit land- und forstwirtschaftlicher Betriebe sowie
nichtstorender Gewerbebetriebe, welche sich in die bestehende
Bebauung einfligen;
Auswirkungen des durch das Vorhaben hervorgerufenen Verkehrs;

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

¢ Umweltbericht mit Darstellung der floristischen und faunistischen
Bestandssituation

¢ Artenschutz: keine Betroffenheit planungsrelevanter Tier- und
Pflanzenarten; Vorkommen von geschiitzten Tierarten



Schutzgut Flache und Boden

¢ Stellungnahme des Landesamtes fir Umwelt mit Hinweisen zu
Geogefahren

o Umweltbericht mit Darstellung der 6rtlichen Bodenverhéltnisse
Grundwasserbeeinflusste Béden in der Manterinbachaue, ansonsten
uberwiegend Braunerde;
Bestehende Flachenversiegelung und Méglichkeiten zur
Nachverdichtung;
Restrisiko fir die Entstehung weiterer Dolinen und Erdfélle

Schutzgut Wasser

¢ Stellungnahme Abwasserbeseitigungsgruppe Ingolstadt-Nord mit
Hinweisen zur Entwasserung

o Stellungnahme des Landratsamtes Eichstatt Sachgebiet Wasserrecht
mit Hinweis zu, Uberschwemmungsgebiet des Manterinbaches

e Stellungnahme des Wasserverbandes Stralt- und Winkelacker mit
Hinweis zu vermehrt anfallendem Oberflachenwasser

¢ Umweltbericht mit Darstellung vorhandener Oberflachengewéasser,
Wasserschutzgebiete, Grundwasserverhéltnisse und
Uberschwemmungsgefahrdung
Untergrund als Karst-Grundwasserleiter, Deckschicht mit geringer
Porendurchlassigkeit;
Bestehende Flachenversiegelung

Schutzgut Luft und Klima

o Umweltbericht mit Darstellung der klimatischen Verhaltnisse, Garten
und Freiflachen im bebauten Innenbereich mit klimatischer
Ausgleichsfunktion;

Schutzgut Landschaft

. Umweltbericht mit Darstellung landschaftsbildpragender Elemente;
Ortsbild mit dorflichen Strukturen mit Pfarrkirche St. Nikolaus,
Baudenkmale

Schutzgut kulturelles Erbe und Sachgiiter

¢ Stellungnahme des Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege mit
Informationen zu Bodendenkmalern

e Begrindung und Umweltbericht mit Darstellung der vorhandenen
Bodendenkmaler
Pfarrkirche St. Nikolaus und weitere Baudenkmale sowie
Bodendenkmale;

e Erlaubnispflicht fiir Bodeneingriffe nach Art. 7 Abs. 1 DSchG,
Beachtung der Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege



¢ Stellungnahme Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege zur
Berlcksichtigung vorhandener Baudenkmaler, Moglichkeit des
Vorhandenseins von Bodendenkmalen

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfoigt auf der Grundlage der Art. 6 Abs.
1 Buchstabe e DSGVO i.V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Weitere Informationen
entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im
Bauleitplanverfahren®, das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.

GEMEINDE LENTING
Lenting, den 11.06.2025

Q. (Jissnda

Christian Conradt
Erster Blrgermeister

Bekanntmachungsnachweis:
Orts(iblich bekanntgemacht durch
Anschlag an den Amtstafeln und Veréffentlichung auf der Homepage der Gemeinde Lenting.

Ausgehangt am 12.06.2025
Abgenommen am 21.07.2025




