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1. Verfahren

Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Lenting hat am 05.06.2018 in 6ffentlicher Sitzung gemar

§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB den Beschluss zur Aufstellung eines einfachen Bebauungsplanes

zur Steuerung des Males der baulichen Nutzung fir den gesamten Innenbereich

(8 34 BauGB) gefasst. Mit dem Billigungs- und verfahrensleitenden Beschluss des
Gemeinderates vom 02.04.2019 wurde der einfache Bebauungsplan in mehrere qualifizierte
Bebauungspléane aufgeteilt. Darunter befanden sich die Bebauungsplane Nr . 29 AKirchj
und Nr. 30 AOrtskernfi . In der Gemeinderatssitzung am 15.03.2022 wurde der
verfahrensleitende Beschluss gefasst, die qualifizierten Bebauungsplane als einfache
Bebauungsplane fortzufiihren.

Mittlerweile wurden die Bebauungspl 2ne Nr. 29
Bebauungsplan Nr. 29 AOrtskernfi zusammengef ¢dhrt .

Das Plangebiet hat eine Gesamtgrdl3e von 14,5 ha.

2. Lage, Beschaffenheit

2.1 Lage des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Zentrum des gewachsenen Ortes Lenting. Rundherum schliel3en sich
Wohngebiete an und im Osten verlauft die Bundesautobahn A9. Am Sudrand verlauft der
Manterinbach.

Der Geltungsbereich des Plangebiets umfasst die Grundsticke der Gemarkung Lenting mit
den folgenden Flurstiicksnummern:

- Teilbereich Am Hang i Guttenbergerstrale i Hirschbergstralle i Kapellenweg: 43, 44,
45, 45/1, 45/2, 46/1 (Teilflache), 46/2, 47, 48, 49, 49/1, 49/2, 50, 53, 53/2, 81/2, 81/3
83/3;

- Teilbereich HirschbergstralRe 1 Berggasse i Alte LandstralRe i Kapellenweg: 55, 55/1,
58/2, 59, 61, 62, 80, 80/3, 80/4, 80/6, 80/7, 80/8, 80/11, 80/13, 80/15, 80/17, 80/21,
80/23, 80/24, 80/25, 80/27, 80/30, 80/31, 80/32, 80/38;

- Teilbereich Berggasse: 6, 7, 7/2, 8, 80/2, 80/9, 80/36;

- Teilbereich Hirschbergstralle 1 Berggasse: 4, 5, 5/1, 54, 56, 57, 60, 63, 63/1, 65/2,
65/3, 78;

- Hirschbergstral3e 1 GuttenbergerstralRe: 51, 52, 67, 67/1, 68, 69, 71, 72, 72/4, 73, 76,
76/1, 77;

- Teilbereich Pfarrgasse 1 GuttenbergerstralRe: 32, 36, 70, 74, 75/2, 75/3;

- Teilbereich siudlich Guttenberger StraRe/ Pfarrgasse: 34/2, 39, 41/2, 42, 42/1, 42/2,
681/3, 681/4;

- Teilbereich Hofmark: 1, 2, 9, 9/1, 9/2, 10, 11, 12, 13/2, 16, 17, 17/2, 17/3, 23/2, 24, 25,
26, 26/2, 26/3, 27, 69/19, 556/2;

- Teilbereich Alte Landstral3e i Hofmark- Pfarrgasse: 23, 28, 28/3, 29, 30, 33, 33/2, 33/3,
34, 34/4, 69/27, 674/2, 674/4, 674/5;
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Abb. 1. Luftbild Lageplan des Geltungsbereiches (nicht genordet)

A 13.05.2025 AWol fgang Weinzierl Landschaftsarchitekte




Gemeinde Lenting Seite 4
Bebauungsplan Nr. 29 Ortskernfi
Begriindung

- StralRenraum:

0 Alte LandstralRe: 69/16 (Teilflache), 69/36, 80/35, 1965/8 (Teilflache)
Bahnhofstral3e: 69/37
Berggasse: 7/3, 69/15, 69/34, 69/38, 80/33, 80/34
Brunnengasse: 34/3
HirschbergstralRe: 69/14, 69/29, 69/31, 69/35
Hofmark: 69/18, 69/23, 69/24, 69/25, 69/26, 556, 674/3
Guttenberger StralRe: 69/2 (Teilflache), 69/30, 69/32, 69/39, 69/40
Pfarrgasse: 69/17

O O0OO0OO0OO0OO0Oo

2.2 Beschaffenheit der Grundstiicke / Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt auf einer Hohe von 376 bis 404 m tber NHN. Der hochste Punkt liegt im
Bereich des Kindergartens St. Nikolaus, der niedrigste Punkt am siudlichen Rand der
landwirtschaftlichen Hofstelle am ehemaligen Hofmarkschloss beim Manterinbach. Das
Plangebiet fallt nach Stiden hin zur Bachniederung des Manterinbachs ab. Westlich der Alten
Landstral3e ist das Hohengefélle deutlich stérker ausgepragt als ostlich.

So gut wie alle innerhalb des Geltungsbereiches liegenden Grundstiicke sind bebaut.
Entsprechend der Entstehungsgeschichte herrscht eine Nutzungsmischung vor und die
Baukorper sind unterschiedlich ausgestaltet. Bei der Dachform dominiert eindeutig das
Satteldach, vereinzelt wurden Walmdacher verbaut. Der Kindergarten St. Nikolaus hat ein
Flachdach. Die Geschossigkeit liegt Uberwiegend bei ein bis zwei Vollgeschossen, aufgrund
der Hanglage erscheinen manche Hauptgebéaude jedoch von der Talseite aus dreigeschossig.

Um die Versiegelung im bestehenden Gebiet besser einordnen zu kdnnen, werden sowohl die
Grundflachenzahl 1 (GRZ 1) als auch die Grundflachenzahl 2 (GRZ 2) herangezogen. Die

GRZ 1 beschreibt das Verhéltnis der Uberbebauten Grundsticksflache durch das
Hauptgebaude. Die GRZ 2 zieht auch Garagen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlage nach

§14BauGB ( Aéuntergeordnete Nebenanlage und Einrich
der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebiets selbst dienen und die in

seiner Eigenart nicht widersprechenfi) und baulicl
durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, hinzu.

Den Anlagen 1, 2 und 3 sind die Anzahl der Wohneinheiten, die ermittelte GRZ 1 und GRZ 2
zu entnehmen.

Im Folgenden werden die einzelnen Teilgebiete mit ihrer pragenden Bebauung naher

beschrieben (die Lage der einzelnen Teilbereiche kann der Abbildung 2: Abgrenzung der
unterschiedlichen Teilbereiche entnommen werden).
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Teilbereich Am Hang 1 Guttenbergerstrale i Hirschbergstrale i Kapellenweg
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Abb. 5.  Guttenbergerstral3e 20, Am Hang 4 und Nebengebaude
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Teilbereich Am Hang i GuttenbergerstraRe i HirschbergstraRe T _Kapellenweq:

Die Grundstlcke in diesem Teilgebiet sind mit Ausnahme der Flurnummer 83/3 bebaut. Die
Bebauung variiert zwischen Wohnbebauung und landwirtschaftlichen Hofstellen, welche alle
nicht mehr zu landwirtschaftlichen Zwecken genutzt werden. Die Bebauung ist sowohl ein- als
auch zweigeschossig ausgefiihrt. Die Bebauung in diesem Bereich folgt keinem einheitlichen
Muster, jedoch sind die meisten Gebaude von der Straf3e zurlickgesetzt erbaut worden. Im
Bereich der Guttenbergerstralle kann eine stralenbegleitende i teils grenzstandige i
Bebauung abgelesen werden. Die Anzahl der Wohneinheiten je Wohngeb&ude liegt bei ein
bis zwei Wohneinheiten.

Die GRZ 1 liegt gemittelt fur diesen Teilbereich bei 0,31 und variiert von 0,17 auf Flurnummer
81/2 bis 0,51 auf Flurnummer 44.
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Teilbereich Hirschbergstralle i Berggasse 1 Alte LandstraBe i Kapellenweg

Abb. 7. Berggasse 18, Neubau Berggasse 20a

Abb. 8. Berggasse 24, Kapellenweg 3
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Teilbereich HirschbergstraRe i Berggasse i Alte LandstraRe 1 _Kapellenweq:

Die Flurstucke in diesem Teilbereich sind allesamt bebaut. Die Flurnummer 80 ist nur mit einer
kleinen Kapelle bebaut und ansonsten als Grunflache ausgestaltet. Westlich hiervon liegt der
Kindergarten der Gemeinde Lenting. In diesem Teilbereich liegen mehrere Gewerbebetriebe,
darunter auf Flurnummer 55 ein Sanitéarbetrieb, sowie Birostandorte auf den Flurnummern
80/11 und 55/1 und einer Apotheke auf Flurnummer 80/32. Ansonsten dominiert die
Wohnnutzung. Die Bebauung ist ein bis zweigeschossig ausgefihrt. Die Bebauung in diesem
Bereich folgt keinem einheitlichen Muster, jedoch sind die meisten Geb&ude von der Stral3e
zurtickgesetzt erbaut worden. Die Anzahl der Wohneinheiten je Wohngebaude liegt bei
Uberwiegend ein bis zwei Wohneinheiten. Ausnahme hiervon bildet das Gebaude auf
Flurnummer 80/25 in dem vier Wohneinheiten untergebracht sind. Auf Flurnummer 62 wurde
in jungerer Vergangenheit der Neubau eines Doppelhauses mit insgesamt 11 Wohneinheiten
(10 Wohneinheiten in einer Doppelhaushalfte) umgesetzt. Weiterhin sind im Gebaude auf
Flurnummer 80/32 7 Wohneinheiten untergebracht

Die GRZ 1 liegt gemittelt fir diesen Teilbereich bei 0,26 und variiert von 0,23 auf Flurnummer
58/2 bis 0,50 auf den Flurnummern 80/38 und 80/24.
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Teilbereich Hirschbergstralle i Berggasse

Y7 z ; v

Abb. 9. Teilbereich HirschbergstralRe i Berggasse

Abb. 11. Berggasse 5
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Teilbereich Hirschbergstrale i Berggasse:

Die Flurstiicke in diesem Teilbereich sind allesamt mit Wohngebauden bebaut. Die Bebauung
ist im Norden (Bergseite) an den StralRenrand herangeriickt, wohingegen im Sitden eher
Gartenflachen angeordnet sind und hdchstens Nebengebdude an die Grundstiicksgrenze
geruckt sind. Ausnahme bildet das alte Wohngebaude der Hirschbergstral’e 4 (Flurnummer
78), welches an den Sidrand gebaut wurde. Hintergrund hierfir war, dass das grofl3e
ehemalige landwirtschaftliche Nebengebdude im Norden stand, um eine ebenerdige Zufahrt
zu diesem zu erreichen.

Die urspringliche Bebauung ist ein- bis zweigeschossig ausgefiihrt. Die Neubauten auf den
Flurnummern 4 und 78 sind jeweils dreigeschossig ausgefiihrt. Die Anzahl der Wohneinheiten
je Wohngebéaude liegt bei ein bis zwei, im Geb&ude auf Flurnummer 60 (Berggasse 1) sind
drei Wohneinheiten untergebracht. In den beiden Neubauten auf den Flurnummern 4 und 78
sind 10 bzw. 11 Wohneinheiten untergebracht.

Die GRZ 1 liegt gemittelt fir den westlichen Bereich bei 0,47, den mittleren bei 0,42 und
dstlichen bei 0,38. Die GRZ 1 variiert im Gesamten von 0,23 auf Flurnummer 57 bis 0,60 auf
Flurnummer 65/3.

13.05.2025 Wol fgang Weinzierl Landschaftsarchitekte



Gemeinde Lenting Seite 12
Bebauungsplan Nr. 29 Ortskernfi
Begriindung

Teilbereich Alte LandstralRe - BergstralRe

I\Sérkgsifrarse

Abb.12.  Teilbereich Alte LandstraGe i

Abb. 13. Berggasse 8 und 8a

Abb. 14, Alte LandstraRe 15 und 17
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Teilbereich Alte Landstralle i Berggasse:

Die Flurstiicke in diesem Bereich sind mit Wohngeb&uden bebaut und die Gebaude wurden
von der HaupterschlieBung zurtickversetzt errichtet. Die Bebauung in diesem Teilbereich ist
ein- bis zweigeschossig ausgefiihrt. Die Anzahl der Wohneinheiten liegt bei ein bis zwei
Wohneinheiten je Wohngeb&aude. Ausnahmen bilden die Flurnummer 80/2 auf der 4 und
Flurnummer 80/6 wo in einem Neubau 5 Wohneinheiten untergebracht sind.

Die GRZ 1 liegt im ndrdlichen Teilbereich bei 0,28 und im stidlichen bei 0,31. Die GRZ 1 variiert
im Gesamten von 0,18 auf Flurnummer 80/ bis 0,67 auf Flurnummer 7/2.
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Teilbereich Pfarrgasse West - Guttenbergerstralie

Abb. 15.

Yussrd?

=11 5% A AR AN
Teilbereich Pfarrgasse West un

Abb. 16. Pfarrgasse 13 und 15a

Abb. 17. Guttenbergerstralie 13
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Teilbereich Pfarrgasse West und Guttenbergerstralie:

Die Flurstlicke in diesem Teilbereich sind bebaut und werden tUberwiegend zu Wohnzwecken
genutzt. Auf Flurnummer 42 ist ein aktiver landwirtschaftlicher Betrieb untergebracht und auf
Flurnummer 39 steht das Pfarrhaus, welches unter Denkmalschutz steht. Auf Flurnummer 34/2
ist der Wasserspielplatz der Gemeinde Lenting. Die Flurnummer 681/4 ist nicht bebaut.

Die Bebauung in diesem Teilgebiet ist ein- bis zweigeschossig ausgefihrt. Die Anzahl der
Wohneinheiten je Wohngeb&ude liegt bei ein bis zwei Wohneinheiten, auf Flurnummer 42 sind
im Wohngeb&ude drei Wohneinheiten untergebracht.

Die GRZ 1 in diesem Teilbereich liegt gemittelt bei 0,14 und variiert von 0,04 auf Flurnummer
39 und 0,28 auf Flurnummer 41/2.
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Teilbereich Pfarrgasse Ost 1 Alte Landstra3e - Hofmark

A

5 == e

féilbereich I5fa‘r'rgeisse Osti Alte Léﬁdstré@é i

Abb. 19. Pfarrgase Richtung Westen und Pfarrgasse 1

Abb. 20. Hofmark 1 und Alte Landstrafe 1 c und d
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Teilbereich Pfarrgasse Ost i Alte Landstra3e i Hofmark:

Die Flursticke in diesem Teilbereich sind allesamt bebaut. Auf Flurnummer 33 ist ein inaktiver
und auf Flurnummer 34 ein aktiver landwirtschaftlicher Betrieb untergebracht. Auf Flurnummer
28 ist der Brauereigasthof Hofmark mit Biergarten angesiedelt und auf Flurnummer 23 ein
Frisorladen. Die Gebaude sind ein- bis zweigeschossig ausgefihrt. In den Wohngebauden
sind ein bis zwei Wohneinheiten untergebracht, nur auf Flurnummer 30 sind einem Gebaude
insgesamt 5 Wohneinheiten untergebracht. Die Bebauung ist in der Pfarrgasse an die Stral3e
herangeriickt und erreicht somit mit der gegenlberliegenden Bebauung eine

stralenbegleitende Bebauung. In den Stral3en AAl t e L and sanrder Gaitheru n d
Strallenseite AHof mar kA i st di e BebaulmNgrden istdig Bekagung et z t

an die Stral3enkante herangeruckt.

Die GRZ 1 liegt im westlichen Teilbereich bei 0,27 und variiert von 0,11 auf Flurnummer 29
und 0,41 auf Flurnummer 33. Im nérdlichen Teilbereich liegt sie gemittelt bei 0,37 und variiert
von 0,27 auf Flurnummer 28 und 0,77 auf Flurnummer 28/3. Im sidlichen Teilbereich liegt sie
auf Flurnummer 674/2 bei 0,26 und auf Flurnummer 674/4 bei 0,22 und damit gemittelt bei
0,24.
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Teilbereich Hofmark

Teilbereich Hofmark

apz|

Abb. 21.

Abb. 22. Alte LandstraRe 12 und 16

Abb. 23. Hofmark 5 und 9
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Teilbereich Hofmark:

Die Flursticke in diesem Teilbereich sind allesamt bebaut. Es sind fast ausschlie3lich
Wohngebaude vorhanden. Auf Flurnummer 11 ist eine aktive landwirtschaftliche Hofstelle
vorhanden und auf Flurnummer 556/2 ist ein Frisdrladen und ein Kiosk. Die Geb&ude sind ein-
bis zweigeschossig ausgefihrt. Die Anzahl der Wohneinheiten je Wohngebiet liegt bei ein bis
zwei Wohneinheiten. Die Gebaude sind in diesem Teilgebiet im Norden an der
Grundstucksgrenze orientiert und begleiten somit den Straenverlauf. An den restlichen
Grundstiicksgrenzen sind die Gebaude mit unterschiedlichem Abstand errichtet worden.

Die GRZ 1 liegt gemittelt im westlichen Bereich bei 0,36, im mittleren bei 0,52 und im dstlichen
bei 0,31. Die GRZ 1 variiert von 0,16 auf Flurnummer 24 und 0,88 auf Flurnummer 26/3.
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Teilbereich Guttenbergerstralle i Hirschbergstralle

Abb. 24. Teilbereich Guttenbergerstral3e i Hirschbergstralie
Abb. 25. Guttenbergerstral’e 8a und 12
Abb. 26. Hirschbergstralle 3-3b und Guttenbergerstralie 4
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