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Umweltbericht:

Nach § 2a BauGB ist im Rahmen des Aufstellungsverfahrens dem Entwurf des Bauleitplans ein Um-
weltbericht beizufiigen, welcher einen gesonderten Teil der Begriindung bildet. Dieser liegt in der Fas-
sung vom 31.03.2026 bei.
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Rechisgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348).

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
August 2007 (GVBI. 2007, S. 588; BayRS 2132-1-B), zuletzt geé&ndert durch § 2
des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 657), durch § 4 des Gesetzes
vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 667) und durch § 3 des Gesetzes vom 23.
Dezember 2025 (GVBI. S. 699).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und Darstellung des Plan-
inhaltes (Planzeichenverordnung-PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 189)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke (Baunutzungsverorad-
nung - BAuNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786).

Gemeindeordnung (GO) fUr den Freistaat Bayern in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-), zuletzt
gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 637)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert durch Art. 48
des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323 vom 29. Oktober
2024)

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmdler (Bayerisches Denkmal-
schutzgesetz - BayDSchG) vom 25. Juni 1973 (BayRS IV S. 354) BayRS 2242-1-
WK, zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S.
657)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 18. M&rz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt gedndert durch  Arti-
kel 4 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)
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9) Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerdusche, Erschutterungen und dhnliche Vorgdnge (Bundes-
Immisionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI. I S. 1274; 2021 1S. 123), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

10)  Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung
von Alflasten (Bundes- Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Mérz 1998
(BGBI. 1 S. 502), zuletzt gedndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 25. Februar
2021 (BGBI. I S. 306).
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2 Verfahresvermerke und Ausfertigung

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 01. Juni 2021 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ...................... ortsub-
lich bekannt gemacht.

2 Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher
Darlegung und Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung
und Umweltbericht in der Fassung vom 11.01.2022 hat in der Zeit vom ...................
DIS v stattgefunden.

3. Die frUhzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemdan § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes Mit Begrindung
und Umweltbericht in der Fassung vom 11.01.2022 hat in der Zeit vom ............... bis
.................. stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung und Umweltbericht in der

Fassung vom ................... wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemadB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. IS v betei-
ligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrundung und Umweltbericht in der Fas-
SUNG VOM i, wurde gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................
DIS v, offentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Lenting hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ..................
den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom xx.xx.xxxx als Sat-
zung beschlossen.

Lenting, den .......coceeenn

C. Conradt, 1. Burgermeister
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7. Ausgefertigt

Lenting, den ...l

C. Conradt, 1. BUrgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ...........ccoeeenenennn.. ge-
mas § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
ist damit in Kraft getreten.

Lenting, den ....ccooevveninenennn.

C. Conradt, 1. Burgermeister
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3

1.1

Begrindung

Grund fir die Aufstellung

Nach einer Standortanalyse durch die CIMA MUnchen legte die AUER Grund-
besitz GmbH mit Sitz in MUnchen zusammen mit den Eheleuten HUttner, Lenting,
einen Vorhabenplan zur Errichtung eines Lebensmittelmarktes und Arztehaus
mit Apotheke am sudlichen Ortsrand von Lenting vor.

Die ,Nahversorgungsuntersuchung der Gemeinde Lenting" der CIMA Beratung
und Management GmbH, MUnchen, bestatigt, dass das Vorhaben die Vorga-
ben des Landesentwicklungsplanes fUr einen zusatzlichen Lebensmittelmarkt er-
fOllt und kommt zu dem Fazit:

»Zusammenfassend konnte mit der vorliegenden Untersuchung der Nachweis
erbracht werden, dass das Vorhaben der Errichtung eines Lebensmitteldiscoun-
ters mit Backerei ein nachfragegerechtes Nahversorgungsangebot in Lenting
an einem stddtebaulich integrierten Standort schafft und den Zielen einer posi-
tiven Orts- und Einzelhandelsentwicklung entspricht.

Die PrUfung der sté@dtebaulichen Auswirkungen der Betriebe hat keine unver-
fraglichen Auswirkungen auf die Versorgungseinrichtungen im Umland erge-
ben. Auch aus landesplanerischer Sicht ist das Vorhaben vertréaglich und ent-
spricht allen Vorgaben. Selbst eine deutlich umfangreichere Verkaufsfldche
ware fUr Lenting und den Nahbereich aus LEP-Sicht realisierbar.

Aus gutachterlicher Sicht der CIMA sollte dem Vorhaben, das den Einwohnern
Lentings eine optimierte Nahversorgung am eigenen Wohnort ermoglicht und
die zentraldrtliche Funktion der Gemeinde fUr ihren Nahbereich starkt, eine Ge-
nehmigung erteilt werden."

BPlan Nr. 24
WA , Hinter den Z&unen III*

BPlan Nr. 27

SO ,,Lebensmittelmarkt
und Arztehaus mit Apo-
theke"

Geltungsbereich BPlan Nr. 27 im Luftbild
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1.2

Hierauf beschloss der Gemeinderat in der Sitzung vom 01. Juni 2021 fUr folgen-
des Gebiet gemdaB § 1 Abs. 3 und § 2 Abs. 1 BauGB den Bebauungsplan Nr. 27
zur Ausweisung Misch- und Sondergebietsfldchen zur Errichtung eines Lebens-
mittelmarktes und Arztehaus mit Apotheke am sddlichen Ortsrand von der Ge-
meinde Lenting auf Grundlage des Vorhabenplans aufzustellen:

FI.-Nr. Gemarkung Lenting
696 (Ackerflache, Teilflache (TF) mit ca.11.620 m? fur gepl. SO)

Gesamtflache: ca. 11.620 m?

Das Gebiet wird umgrenzt durch folgende Flur-Nummern bzw. Teilfldchen der
Gemarkung Lenting:

im Norden durch FI.Nrn. 2045-2048  (Baugebiet ,Hinter den Z&unen liI*)
2053 (ErschlieBungsstraBe)

im Osten durch StaatsstraBe S12229 ,Ingolstadter StraBe*

im Suden durch FI.Nr. 696 TF (Ackerflache)

im Westen durch FIL.Nr. 697 (Ackerflache)

Lage im Koordinatensystem (UTM-Kordinaten (Zone 32)):

rechts: 680360
hoch: 5408380

Sudlich des geplanten Sondergebietes verlduft die 380/220 kV Uberlandleitung
Nr. B105 mit einer Bauverbotszone von 35 m beidseits der Leitung. Der geplan-
ten Baukoérper des Lebensmittelmarktes wird sich auBerhalb dieser Zone befin-
den; die geplante Grinfldche fur den Naturschutzfachlichen Ausgleich sowie
Teilbereiche der PKW- und Fahrradstellpldtze liegen in dieser Zone.

Im Zuge des Verfahrens wurde das zundchst geplante Mischgebiet aufgrund
der geplanten Nutzungsaufteilung zu einem Sondergebiet (SO1) gewandelt.

Das Gebiet soll somit wie folgt ausgewiesen werden:
Nordlicher Bereich: ,Sondergebiet 1 nach §11 BauNVO mit Ca. 2.283 m?

Mittlerer Bereich: »Sondergebiet 2" nach §11 BAuNVO mit ca. 6.016 m?
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2.1

3.1

3.2

Sudlicher Bereich:  ,,Naturschutzfachliche Ausgleichsfldche mit ca. 3.320 m?

Die Gesamtfl&che wird als Sondergebiet 1 fir das Arztehaus, als Sondergebiet 2
Lebensmittelmarkt und Grinfldche aufgeteilt.

Die ErschlieBung erfolgt ausschlieBlich Uber die im Norden im Zuge der Erschlie-
Bung des Baugebietes ,Hinter den Z&unen llI* neu errichteten StraBenabbin-
dung an die StaatsstraBe St 2229. Die Entwdasserung ist Uber die neu errichteten
und bereits in Betrieb befindlichen &ffentlichen Entwdsserungsaniagen des Ab-
wasserverband Ingolstadt Nord gesichert.

FOr die naturschutzfachliche Betrachtung der geplanten FiGchen wurde vom
BILANUM, Wemding, am 31.08.2021 eine artenschutzrechtliche Relevanzprifung
erstellt, welche zu dem Ergebnis kommt das keine Verbotstatbestinde vorlie-
gen.

Andere Planungen

Das geplante Baugebiet ist in dem derzeit genehmigten Fldchennutzungsplan
(2. Anderung) der Gemeinde Lenting nicht als Sondergebiet enthalten. Der FI&-
chennutzungsplan wird daher in einer 3. Anderung zundchst im Parallelverfah-
ren zur Aufstellung des Bebauungsplanes mit geédndert.

Rechtliche Vorgaben

Es werden keine naturschutzrechtlich geschiUtzten FiGchen gemaB Biotopkartie-
rung in Anspruch genommen.

Art und Umfang der Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist im beiliegenden

Umweltbericht auf Grundlage der artenschutzrechtlichen Relevanzprifung be-
reits behandelt.

Die Belange des Denkmalschutzes sind bei den privaten und 6ffentlichen Bau-
maBnahmen zu berGcksichtigen.

Im Bereich der geplanten Sondergebiete befindet sich das Bodendenkmal
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3.3

D-1-7134-0115 Freilandstationen des Paldolithikums und des Mesolithikums,
Siedlungen des Neolithikums (Stichbandkeramik) sowie der
Metallzeit.

FOr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
eine denkmalrechtliche Erlaubnis gern. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in ei-
nem eigensté@ndigen Erlaubnisverfahren bei der zustdndigen Unteren Denkmal-
schutzbehdrde zu beantragen ist. Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund
der groBen Befunddichte im Umfeld unter Umstdnden die Grenze der wirt-
schaftlichen Zumutbarkeit erreicht werden kann. Das Bayerische Landesamt fur
Denkmalpflege hat in diesem Verfahren die fachlichen Anforderungen formu-
liert.

Es wurde auf Grundlage eines Erlaubnisbescheids bereits der archdologisch
begleitete Oberbodenabtrag durchgefihrt, fir welchen unter dem Aktenzei-
chen 43-BV-Nr. 635-2022-D der Denkmalschutzbehdrde eine erste Anderungs-
anzeige vom 21. Mdrz 2025 vorliegt.

Es wurden ,,74 Befunde festgestellt (Grabchen, Gruben - darunter mehrere
groBflachige Grubenkomplexe - und vereinzelte Pfostengruben). Hauptvertei-
lung entlang der nérdlichen Grabungsgrenze mit Schwerpunkt im Westteil. In
Richtung SUden befundfreier Bereich, dann setzt im Sudteil weiterer Befund ein.
Befunde kd&nnen nach Ausweis der Funde neolithischen Stichbandkeramik zu-
geordnet werden.*

Es wurden auch u.a. Keramikfragmente gefunden, aber bislang keine tieri-
schen Knochen.

Aufgrund dieser Feststellungen sind fuUr eine Freigabe der BaumaBnahme Aus-
grabungen erforderlich. Diese Arbeiten wurden auf eine Grabungsdauer von
bis zu drei Wochen geschdatzt und im weiteren Planungsfortschritt entspre-
chend umgesetzt.

Mit Bescheid Nr. 43-BV-Nr. 430-2024-D des Landratsamtes Eichstatt vom
27.03.2026 wird das GrundstUck in seinem archdologisch untersuchten Teil zur
bauseitigen Nutzung freigegeben.

Das Vorhaben kann somit in Einklang mit den Belangen des Denkmalschutzes
umgesetzt werden.
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4. Planerische Gestaltung

&5
1]

IS iy

v 7 N7
auogy;
V)
.,

/5

771

Ausschnitt aus der 3. Anderung des Fi&chennutzungsplanes

Die wesentliche Gestaltung und Struktur des Bebauungsplanes richtet sich nach
dem Vorhabenplan der AUER Grundbesitz GmbH und den Eheleuten Huttner,
welcher den Bebauungsplanunterlagen in der aktuellen Fassung als Anlage
beiliegt. Es handelt sich hier um zwei Vorhabentrdger. Beide Vorhaben kénnen
somit unabhdngig voneinander realisiert werden, wobei beide Vorhabentrager
als Gesamtschuldner fUr ErschlieBung und naturschutzrechtlichen Ausgleich haf-
ten.

Die kUnftigen Sondergebiete liegen am sudlichen Ortsrand der Gemeinde
Lenting. Im Osten liegt die StaatsstraBe S$12229, im SUden und Westen liegen
landwirtschaftlich genutzte FiGchen vor. Im Norden grenzen die Sondergebiete
an das geplante Allgemeine Wohngebiet ,Hinter den Z&unen IlI* an.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) wurde mit der Gemeinde abge-
stimmt. Das Arztehaus mit seiner Ausdehnung in West-Ost-Richtung dient als Ab-
schirmung des noérdlichen Wohngebietes ,,Hinter den Z&unen Il zum sudlichen
Lebensmittelmarkt und auch den Parkpl&tzen.

Sudlich liegt der geplante Lebensmittelmarkt mit einer Parkplatzanlage nach
Osten zur StaatstraBe hin.

Durch die Anordnung der Parkplatze in der NGhe der StraBe wirkt die geplante
Anlage von der StaatsstraBe als Ortseingang weitldufig und offen.
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5.1

5.2

Durch die neu angelegte Abbiegespur ist zudem eine leistungsfahige Verkehrs-
anbindung méglich.

Sudlich des geplanten Sondergebietes verlauft die 380/220 kV Uberlandleitung
Ingolstadt-Raitersaich Nr. B105 der TenneT TSO GmbH mit einer Bauverbotszone
von 35 m beidseits der Leitung. Der geplanten Baukdrper des Lebensmittelmark-
tes wird sich auBerhalb dieser Zone befinden; die geplante Grinfldche fir den
Naturschutzfachlichen Ausgleich sowie Teilbereiche der PKW- und Fahrradstell-
platze liegen in dieser Zone.

Das Gebiet fallt von Nordosten nach SUdwesten um ca. 2,50 m hin ab.

Es sind auBer der Trennung in Sondergebiete SO 1 und SO 2 bzw. naturschutz-
fachliche Ausgleichfldchen keine Unterteilungen oder Parzellierungen vorgese-
hen.

Der Umfang des Geltungsbereiches teilt sich wie folgt auf:

Umgriff raumlicher Geltungsbereich ca. 11.619 m? 100 %
davon

Sondergebiet SO 1 §11 BauNVO ca. 2.283m? 20 %
Sondergebiet SO 2 §11 BauNVO ca. 6.016 m? 52 %
Ausgleichsfléchen ca. 3.320 m? 28 %

VerkehrserschlieBung, Verkehrsflachen

Der StraBenanschluss der Sondergebiete erfolgt im Norden an die im Zuge der
ErschlieBung des Baugebietes ,Hinter den Zaunen llI* neu erstellte Anbindung
an die StaatsstraBe St 2229. Hier ist eine neue Linksabbiegespur von der S$t2229
in das Baugebiet vorgesehen, die Anbindung wird somit auch ausreichend leis-
tungsfahig for die Andienung des Lebensmittelmarktes und Arztehauses sein.

Festsetzungen bezlglich der Verkehrswege innerhalb des Geltungsbereiches
werden nicht getroffen; diese richten sich nach der Planung der baulichen An-
lagen.
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5.3

6.1

6.2

7.1

7.2

7.3

Zur Férderung des offentlichen Personennahverkehrs ist an der StaatsstraBe im
sudlichen Geltungsbereich eine Bushaltestelle mit Anbindung an das neue
Sondergebiet und in WeiterfUhrung nach Norden auch an die Wohnbaugebie-
te vorgesehen.

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird im Nordbereich als ,,Sondergebiet SO1* nach §11 BauNVO
festgesetzt, sudlich dann als ,Sondergebiet SO 2" nach § 11 BauNVO fur den
Lebensmittelmarkt und im SUden noch als Grinflache fir den Naturschutzfach-
lichen Ausgleich.

SO 1.

Iweckbestimmung ,, Arztehaus*

Zuldssig sind Praxen fir Arzte und Physiotherapie sowie eine Apotheke

Zuldssig sind sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe mit einer Bruttogeschoss-
flache von insgesamt bis zu 160 m? sowie Wohnungen mit einer Bruttogeschoss-
fldche von insgesamt bis zu 250 m?2.

SO 2

Iweckbestimmung: ,,groBflachiger Einzelhandel*

Lul&ssig ist ein Lebensmittel-Einzelhandelsmarkt mit maximal 1.100 m? Verkaufs-
fldche sowie Stellplatze

Die Darstellung im Bebauungsplan entspricht der des, als Anlage beiliegenden,
Vorhabenplans der AUER Grundbesitz GmbH zusammen mit den Eheleuten
HUOttner.

MafB der baulichen Nutzung

Es wird im SO 1 eine abweichende Bauweise zugelassen a
Wie offene Bauweise, jedoch sind abweichende
Gebdudeldngen bis 55 m fUr das Arztehaus zugelassen

Es wird im SO 2 eine offene Bauweise zugelassen o)

Festgesetzte Grundflachenzahl GRZ im SOI1 = 0,80
Festgesetzte Geschossflachenzahl GFZ im SO2 = 1,20
Festgesetzte Grundfldchenzahl GRZ im SOI1 = 0,80
Festgesetzte Geschossfldchenzahl GFZ im SO2 = 0,80
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7.3

8.1

8.2

Die Bebauung ist nur wie im Vorhabenplan dargestellt zuldssig.

Die Begrenzung der Baulichen Nutzung erfolgt Uber die Festsetzung der
maximal zul&ssigen Geschosse und zuldssigen maximalen Wandhohen.

Zulassige Vollgeschosse SOI I
SO2 I

Im Bereich des Arztehauses ist eine Tiefgarage vorgesehen. Oberirdische Stell-
platze sind aus Schallschutzgrinden an der SUdseite des Baukdrpers und maxi-
mal drei Stellplatze westlich der Zufahrt vorzusehen.

Die zul&@ssigen Wandhdhen betragen

Im Sondergebiet SO1 8,0 m an der Nordseite zum Wohngebiet hin
11,5 m an der Nordseite beim Staffelgeschoss
11,5 m an der SUdseite zum SO 2

Somit wird neben der planungsrechtlichen Abstufung zwischen SO1 und SO2
auch eine gestalterische Anpassung der Baukorper gewahrt.

Sondergebiet SO2 2.0m

Bezugshdhen sind die FFB-HShen der jeweiligen Gebdude, welche in einer 30
cm-Toleranz im Bebauungsplan festgesetzt sind.

Sonstige Hinweise

Das Baugebiet hat ein von Nordosten nach Sudwesten geneigtes Geldnde,
welches um ca. 2,50 m abfdallt. Somit wird das Geldnde im Zuge der BaumaB-
nahme nach SUdwesten aufgefullt; der Hohenunterschied kann im Bereich der
Ausgleichsfladche auf das Urgelé&nde verzogen werden.

Eine Baugrunduntersuchung zur Feststellung der Untergrundverhdltnisse wurde
bereits erstellt und liegt den Bebauungsplanunterlagen als Anlage bei. Es steht
ausreichend tragféhiger Untergrund an.

Der Boden ist allerdings fUr eine Versickerung des Niederschlagswassers nicht
geeignet, so dass hier eine Ableitung im Trennsystem erforderlich ist.
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Eine Anbauverbotszone parallel zur StaatstraBe St2229 wurde analog der Fest-
setzungen des Bebauungsplanes ,Hinter den Z&aunen IlI* mit 15,0 m ab dem
Fahrbahnrand der geplanten Aufweitung der StaatsstraBe berUcksichtigt. Inner-
halb eines Streifens von 7,5m ab Fahrbahnrand der StaatsstraBe sind keine bau-
lichen Anlagen zuldssig.

Sudlich des Geltungsbereiches verlauft in West-Ost-Richtung die 380/220 kv-
Uberlandleitung B105 Ingolstadt-Raitersaich der TenneT TSO GmbH mit einem
Bebauungsverbot von 35 m beidseits der Leitungstrasse.

Die Bauwerke des angrenzenden Lebensmittelmarktes liegen auBerhalb dieser
Bauverbotszone, nicht jedoch die als naturschutzfachlicher Ausgleich vorgese-
hene Grunflache. Entsprechende Einschrénkungen bei den zuldssigen Bepflan-
zungen werden berUcksichtigt. Zudem befinden sich geringe Teilbereiche der
PKW- und Fahrradstellplatze in diesem Bereich. Entsprechende Hinweise der
TenneT TSO GmbH Uber den Umgang mit der Uberlandleitung in Bau und Be-
trieb wurden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Grinordnung

Bei PflanzmaBnahmen durfen nur heimische, standortgerechte Pflanzen ver-
wendet werden.

An der SUdseite befindet sich die 3.320 m? groBe Naturschutzfachliche Aus-
gleichsflédche, welche als artenreiche Wiese (Saatgut mit mindestens 50% Kr&u-
tern; maximal zwei Mahdgdnge pro Jahr) angelegt wird.

Stadtebaulich ergibt der Wunsch und Erfordernis einer Ortsrandeingrinung so-
wie einer Abgrenzung des SO 1 zum Wohngebiet und SO 2 zur naturschutzrecht-
lichen Ausgleichsfladche sowie in einer Durchgrinung des Gebietes.

Die hierzu vorgesehenen Fl&chen werden im vorliegenden Entwurf als ,,Umgren-
zung von Flédchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB" festgesetzt. Ne-
ben der flachigen Begrinung werden Einzelbdume festgesetzt.

Entlang der westlichen, ndrdlichen und sudlichen Grundsticksgrenze sind im
Grenzabstand von 60 cm zwei Reihen Str&ducher gem. Pflanzliste als klare Rand-
eingrinung zu den angrenzenden Fldchen zu erstellen. An der Ostseite zur
StaatsstraBe hin sind Strauchpflanzungen aufgrund des freizuhaltenden Sicht-
dreiecks nicht vorgesehen.
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Einrichtungen der Infrastruktur

Die zu erwartenden Verkehre der Sondergebiete kbnnen durch die geplante Er-
schlieBungsstraBe des Allgemeinen Wohngebietes ,Hinter den Z&aunen IlI* mit
Anschluss an die StaatsstraBe S$t2229 gut aufgenommen werden. Eine Erweite-
rung dieser Anlagen ist nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Das geplante Baugebiet kann von der zentralen Wasserversorgungsanlage der
Gemeinde Lenting mit hduslichem Trinkwasser versorgt werden.

Der Wasserdruck sowie die entsprechenden Forderleistungen sind nach Anga-
be der Gemeinde vor Ort ausreichend.

An verbrauchsreichen Tagen sind bei Spitzen-Entnahmezeiten mégliche redu-
zierte Druckverhdltnisse nicht auszuschlieBen.

Energieversorgung

Die Stromversorgung ist durch den Anschluss an das Versorgungsnetz der Bay-
ernwerk AG gegeben. Die AnschlUsse sind in Kabelbauweise unterirdisch auszu-
fOhren.

Ebenso wird das geplante Neubaugebiet ,Hinter den Z&unen IlI* mit Erdgas
versorgt werden, so dass auch fur die geplanten Vorhaben Lebensmittelmarkt
und Arztehaus diese Energieversorgung vorliegen wird.

Abwasserbeseitigung

Das Baugebiet wird im Trennsystem entwdssert. Die Planung hierzu obliegt dem
Abwasserverband Ingolstadt Nord.

Es liegt ein entsprechender Schmutzwasserhausanschluss Uber die neuen Er-
schlieBung des Wohngebietes ,Hinter den Z&unen llI* vor.

Das Oberfldchenwasser von StraBen und Parzellen wird Uber den neu erstellten
Regenwasserkanal (ist dann auch o6ffentliche Kanalisation) in bestehende Vor-
fluter eingeleitet. Dies erfolgt durch eine Ableitung Uber RUckhalteeinrichtungen
in den ,,Zellaugraben" im SUden des Vorhabens. Die &ffentliche Entwdsserungs-
anlage ist bereits erstellt und in Betrieb.
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Durch den gednderten Wasserrechtsbescheid 46-LE-632-01-021-22-A vom 17.
Marz 2025 ist klargestellt, dass explizit auch der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 27 ,Lebensmittelmarkt und Arztehaus mit Apotheke* beinhaltet
ist.

Die Niederschlagswasserentsorgung Uber RUckhalteanlagen in den Zellaugra-
ben ist somit quantitativ und qualitativ genehmigt.

Die Entwasserungsanlage wurde mittlerweile auch erstellt und ist in Betrieb, so
dass ein Anschluss jederzeit moglich ist. Die Anlagen im Plangebiet sind im Vor-
haben- und ErschlieBungsplan dargestellt.

Die Gesamt-Einleitungsmenge aus dem Baugebiet ist auf 102 I/s beschrénkt.
Dies ist vom Objektplaner des Vorhabens einzuhalten. Entsprechende RUckhal-
terdume sind auf dem GrundstUck vorzusehen. Diese sind im Planteil festgesetzt.

Ein Uberflutungsnachweis fUr das dreissigjdhrige Regenereignis wurde erstellt.

Mullabfuhr

Die Beseitigung der Abfdlle ist durch die zentrale Abfuhr des Landkreises
Eichst&att sichergestellt.

MaBnahmen, die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes getroffen
werden sollen, Kosten, Finanzierung

FUr den Grundbesitz es wurde ein Kaufvertrag geschlossen, der unter der auf-
schiebenden Bedingung ,Satzungsbeschluss® steht. Der Eigentumserwerb ist
durch Eintragung von Auflassungsvormerkungen gesichert; die Ausgleichsfla-
che ist dinglich gesichert.

Die Nachfolgelasten beschrénken sich auf den Unterhalt der ErschlieBungsan-
lagen.

Die Gemeinde hat im Verfahren geprUft, ob die Vorhabentrager finanziell, fach-
lich und rechtlich in der Lage sind, Vorhaben und ErschlieBung innerhalb der
vereinbarten Fristen durchzufUhren.

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen
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Ein Baulandumlegungsverfahren gemaB § 45 ff BauGB ist nicht erforderlich und
auch nicht vorgesehen.

Umwelischutz

Bei den vom Bebauungsplan erfassten Grundsticken handelt es sich um land-
wirtschaftlich genutzte Fladchen.

Bei den auBerhalb des Geltungsbereiches liegenden landwirtschaftlichen FI&-
chen kénnen durch die mit der ordnungsgemdBen Landbewirtschaftung zu-
sammenhdngenden Einwirkungen unter Umstdnden fur die Umwelt als Bel&sti-
gung empfunden werden. Die vorhandene Landwirtschaft genie3t Bestands-
schutz im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes. Eine aufgrund der land-
wirtschaftlichen Nutzung mégliche Minderung der Aufenthaltsqualitat bildet
keine Grundlage fUr eventuelle spdtere Beschwerden.

Auf dem Dach der Hauptgebdude sind Photovoltaikanlagen zur Stromgewin-
nung zwingend festgesetzt.

Die MindestfldchengréoBen betragen
auf dem Arztehaus im SO1 500 m2

auf dem Lebensmittelmarkt SO2 1.000 m?

Als Schallgutachten wurde ein immissionstechnischer Bericht durch das Buro ifb
Eigenschenk erstellt, welcher in der aktuellen Fassung 22.04.2022 den Flachen-
nutzungs- und Bebauungsplanunterlagen beiliegt.

Der Bericht gibt konkrete Vorschldge fur Festsetzungen des passiven Schall-
schutzes sowie des zuldssigen Betriebszeitraumes. Diese werden vollinhaltlich in
den Bebauungsplan Nr. 27 aufgenommen.

Die Baufeldrumung hat auBerhalb der Vogelbrutzeit (Mérz - September) zu
erfolgen. Sollte die Baufeldrdumung und/oder der Baubeginn innerhalb der
0.g. Brutzeit vorgesehen sein, muss vorher eine potenzielle Ansiedlung feldbri-
tender Vogelarten auf der Eingriffsfldche (inklusive der westlichen Flurgrenze)
durch kreuzférmiges Oberspannen mit Flatterb@dndem unterbunden wenden
(VergrdmungsmaBnahme). Der Raster sollte so dicht wie méglich sein und 15 m
zwischen den Kreuzungspunkten nicht unterschreiten. Die Aufhdngungshdhe
der Bander sollte wischen 0,75 und 1,20 m liegen. Die Ackerfl&che ist zuvor (bis
Mitte Mdrz) im Falle von Bewuchs abzurédumen und zu grubbern.
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15. Grunordnung, Landschafispflege

15.1 Auf der Grundlage des Landschaftsplanes werden die beabsichtigten Ande-
rungsgebiete nach der Bedeutung der Schutzguter als Bereiche mit geringer
Bedeutung fUr Naturhaushalt und Landschaftsbild eingestuft

Schutzgut Zustand/Bewertung
Arten und LebensrGume - ausgerdumte strukturarme extensiv genutzte
Agrarlandschaft

Lebensstatten und/oder WaldflGchen
- geringe pragenden Gehdlzstrukturen oder
Kleinstrukturen

Wasser - keine Gewadsserstrukturen
- Fldchen auBerhalb von
Wasserschutzgebieten,
keine Beeintrdchtigung Grundwasser

Boden - extensiv genutzte LOB-, LoBlehmbdden

Landschaftsbild - Ortsrandbereiche, die an vorhandene
Bebauung angrenzen
- mittlere Beeintrdchtigung von exponierten
Landschaftsteilen
oder kulturhistorisch bzw. landschafts-
pradgenden Elementen
- keine Beeinfrdchtigung von Erholungsrdumen

15.2 Bestand sowie Betroffenheit der Arten

Vom BUro BILANUM, Wemding, wurde eine Relevanzprufung zur KlGrung der Be-
troffenheit der Arten im Geltungsbereich durchgefUhrt welche mit Datum
31.08.2021 vorliegt.

Die Prifung kommt zu dem gutachterlichen Fazit:

+ES werden also keine MaBnahmen zur Vermeidung oder Minderung oder zur
Sicherung der kontinuierlichen &kologischen Funktionalitdt (CEF-MaBnahmen)
erforderlich, da mit dem Vorhaben keine Gefdhrdungen oder Stérungen von
Tierarten oder Individuen zu erwarten sind."
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Somit werden keine MaBnahmen des speziellen Artenschutzes (CEF-
MaBnahmen) erforderlich.

Allerdings ist ein Vorkommen feldbrUtender Vogelarten nicht komplett auszu-
schlieBen, so wurde bei der Begehung zum artenschutzrechtlichen Gutachten
for den Bebauungsplan Nr. 24 | Hinter den Z&unen llII* ein Rebhuhnpaar im Be-
reich des Funkturmes gesichtet Die dort eingeforderten VermeidungsmaBnah-
men sind deshalb auch bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,,Le-
bensmittelmarkt und Arztehaus mit Apotheke” durchzufUhren:

Baufeldrdumung auBerhalb der Vogelbrutzeit (Marz - September). Sollte die
Baufeldrdumung und/oder der Baubeginn innerhallb der o.g. Brutzeit vorgese-
hen sein, muss vorher eine potenzielle Ansiedlung feldbritender Vogelarten auf
der Eingriffsfldche (inklusive der westlichen Flurgrenze) durch kreuzférmiges
Oberspannen mit Flatterbdndern unterbunden wenden (VergrdmungsmaB-
nahme). Der Raster sollte so dicht wie mdglich sein und 15 m zwischen den
Kreuzungspunkten nicht unterschreiten. Die Aufhdngungshdhe der Bander sollte
wischen 0,75 und 1,20 m liegen. Die Ackerfl&che ist zuvor (bis Mitte M&rz) im Fal-
le von Bewuchs abzur@umen und zu grubbern.

15.4 AusgleichsmaBnahmen:

Der Naturausgleich gemdaB §8a Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
sieht fUr die Gewerbegebietsausweisung die Eingriffsregelung vor.

Die Gesamtfldche der geplanten Sondergebiete betrégt ca. 8.299 m2.

Die Ausgleichsfldchen wurden gemdB dem Leitfaden des Bayerischen Staafts-
ministerium fUr Landesentwicklung und Umweltfragen Abb. 7 ermittelt (Detai-
lermittlung siehe Umweltbericht).

Da der Ausgleichsbedarf von 3.320 m? (40%) im direkten Umfeld vollumfanglich
erbracht werden kann sind keine externen Fldchen erforderlich.

Wahl der Ausgleichsfl&échen:

Die Ausgleichsfldche wird im sGdlichen Geltungsbereich festgesetzt und soll als
extensiv bewirtschaftete Fldche als artenreiche Wiese (Saatgut mit mindestens
50% Krautern; maximal zwei Mahdgénge pro Jahr) und einzelnen Strauchpflan-
zungen angelegt werden.

Da die geplante Ausgleichsfldche in der Bauverbotszone der 380/220 kV-
Uberlandleitung Ingolstadt-Raitersaich, Leitung Nr. B105, liegt sind keine Hoch-
stammpflanzungen zuldssig und vorgesehen.

Entlang der westlichen, ndrdlichen und sudlichen Grundsticksgrenze sind im
Grenzabstand von 60 cm zwei Reihen Str&ducher gem. Pflanzliste als klare Rand-
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eingrinung zu den angrenzenden FlGdchen zu erstellen. An der Ostseite zur
StaatsstraBe hin sind Strauchpflanzungen aufgrund des freizuhaltenden Sicht-
dreiecks nicht vorgesehen.

15.5 Pflanzliste:

Die Artenauswahl zur Bepflanzung hat nach folgender Aufstellung zu erfolgen:

Pflanzqualit&t:

Bdume Hochstamm 2xv Stammumfang 16-18 cm

Str@ucher Stammbusch 2xv Hohe 60-100 cm mind. zweireihig zu
pflanzen

Baume: StrGucher:

Acer campestre Feldahorn Cornus mas Kornelkirsche

Acer plantanoides Spifzahorn Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Acer pseudoplatanus Bergahorn Corylus avellana Haselnuss

Carpinus betulus Hainbuche Crataegus monogyna Eingriffiger Kreuzdorn

Juglans regia WalnuB Eunonymus europaea PfaffenhiUtchen

Malus communis Wildapfel Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche

Prunus avium Vogelkirsche Mespilus germanica Echte Mispel

Pyrus communis Wildbirne Prunus spinosa Schlehdorn

Quercus petraea Traubeneiche Rosa arvensis Kriechrose

Sorbus aucuparia Vogelbeere Rosa rubiginosa Schottische Heckenrose

Tilia cordata Winterlinde Sambucus nigra Holunder

Lenting, 31.03.2026

Gemeinde Lenting

C. Conradt
1. BUrgermeister

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Entwurfsverfasser

T+R Ingenieure GmbH



