Gebietskategorie 2:

Verfahrensvermerke

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

Bezugspunkt fir die maximale Wandhohe ist die hochste Stelle des natiirlichen Geléndes entlang der
Tal-/bergseitigen Bauflucht. Als Wandhdéhe gilt das Mall vom Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der

aufgehenden Wand mit der Oberkante der Dachhaut.
In der Gebietskategorie 2 werden folgende Wandhdhen festgesetzt:

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 05.06.2018 gemall § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 08.06.2018 ortsiiblich bekannt
gemacht. Mit dem Billigungs- und verfahrensleitenden Beschluss vom 03.04.2019 wurde der einfache

Bebauungsplan in mehrere qualifizierte Bebauungsplane aufgeteilt.

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)
- max. 8,0 m Uber der Gelandeoberkante des natlrlichen Gelandes entlang der talseitigen Bauflucht an

|
Einfacher Bebauungsplan Nr. 28 "Am Wald"

/ / L
| ) \ _ i i i i i topographisch hochster Stelle ] ) . .
// // o \\ L 3 (\I/:ﬁ;Ors:igEgnvZE:rrdnSE _'(:,l:::;\)/e)'tung der Bauleitplane und die Darstellung des Planhinhaltes - max. 6,50 liber der Gelandeoberkante des natiirlichen Gelandes entlang der bergseitigen Bauflucht 2. Mlt dem verfahrensleitenden _I_3esch|uss vom 15.03.2022 wurde der qualifizierte Bebauungsplan zu einem
/ | B N | ‘ an topographisch héchster Stelle einfachen Bebauungsplan geéndert.
] / ‘ ;
/’ /’/ ‘ ’ J 4. Bayerische Bauordnung (BayBO) Gebietskategorie 3: 3. Die fri]hzei?_ige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § .3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher !Darlegung und
/ L - ] ﬁ — in der jeweilig giiltigen Fassung. Bei einem in der Lage versetzt zueinander gebauten Doppelhaus gilt ein Héhenbezugspunkt fiir beide Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.03.2022 hat in der Zeit vom
/ Hauser. Sollte ein Haus zuerst errichtet werden, gilt der H6henbezugspunkt des ersten Gebaudes auch 31.03.2022 bis 06.05.2022 stattgefunden.
// - . e / g;idéskgzgmer:tciesgiﬁzzdgeil.t die Fahrbahnhinterkante der Stralle, von der aus die verkehrliche Erschlielung 4. Die fri]hz_(_aitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragem offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
// ) ] des Bauarundstiickes erfolat. als Bezuapunkt ’ BauGB flr den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.03.2022 hat in der Zeit vom
- 1 L ] f . Zeichnerische Festsetzungen 9 o gpunic 31.03.2022 bis 06.05.2022 stattgefunden.
/ / S
/ / ? B o 1. MaR der baulichen Nutzung ?ﬁ:ﬁﬁ;ﬂﬁkt \/f::kedlﬁsflrgs:lemat;ch\)Nz:dhao:fe dllset déeebgaic;l:m?t?; S;\rle;f&evr\l/::(tjehrél)_(:ente iﬁerd:sngﬁgéenvdoemn 5. Zu__dem__Entwgrf des BebauungsPIans in der Fassung vom 06.1 ?.2022 wurden die Behérden und sons_t.igen
/ / \ } 1 B . ) 9 T 9 . Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.01.2023 bis 03.03.2023 beteiligt.
/ | ezugspunkt bis zum Schnittpunkt der aufgehenden Wand mit der Oberkante der Dachhaut. Bei
// / | - 177 GescholRfliachenzahl als HochstmaR Eckgrundstiicken ist dig Kante der nérd!ich bzw. sudlich vo"r dem Grundstiick liegenden Verkehrsflache 6. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 06.12.2022 wurde mit der Begriindung gemaR § 3
/ mafgebend. In der Gebietskategorie 3 wird folgende Wandhohe festgesetzt: Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.01.2023 bis 03.03.2023 6ffentlich ausgelegt.
/ - - - / 0,35 Grundflachenzahl Fur das Satteldach wird eine maximale Wandhdéhe von 6,5 m festgesetzt.
f L i j / ( | _ 7. Zu dem Uberarbeiteten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 04.04.2023 wurden die —
: / — L — I Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR 2.7 Dachart und -neigung ) ) o Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.05.2023
/ / / B In den Gebietskategorien 1 und 2 werden flr Hauptgebaude folgende Kombinationen aus Dachart und bis 09.06.2023 beteiligt.
/ 5’ B Dachneigung festgesetzt:
/ ‘ / . .. - Satteldach mit einer Dachneigung von 20-45 Grad 8. Der uberarbeitete Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 04.04.2023 wurde mit der
f — 2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen - Walmdach mit einer Dachneigung von 10-40 Grad Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.05.2023. bis 09.06.2023 &ffentlich ausgelegt.
/ / L - Pultdach mit einer Dachneigung von 10-25 Grad
e r—\ / | a abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzung Nr. 3) - versetztes Pultdach mit einem maximalen Versatz der Dachflichen von 1,50 m zueinander und einer 9. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom xx.xx.xxxx den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1
W ] \J Neigung von 20-25 Grad. BauGB in der Fassung vom xx.xx.xxxx als Satzung beschlossen.
L J; / ] —_— Baugrenze (nach § 23 Abs. 5 BauNVO kdénnen auf den nicht Uberbaubaren
/ | Grundstiicksflachen Nebenanlage im Sinne des § 14 BauNVO zugelassen werden) In der Gebietskategorie 3 wird folgende Kombination aus Dachart und Dachneigung festgesetzt: .
’/ ] | - Satteldach mit einer Dachneigung von 20-45 Grad Lenting, den...........cocooovenenens
x —
] q L] . . In den Gebietskategorien 1, 2 und 3 sind als Eindeckungsmaterial Ziegel- und Betonmaterial zuldssig, .
0 i . 3. Sonstige Planzeichen alternativ ist ein begriintes Dach zulassig. S P (Siegel)
,‘,,". ‘» Tauer, 1. Blrgermeister
Fms 1' m Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind 2.8 Abstandsflachen 10. Ausgefertigt
S 3 Il L Es gelten die Regelungen der Bayerischen Bauordnung zu den gesetzlichen Abstandsflachen.
1 a r == Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
| N 3. Bauweise Lenting, den.........cccccoveueene.e.
- Gebiets- | sssigen Im Geltungsbereich wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die abweichende Bauweise entspricht
kategorie  \/q|igeschosse der offenen Bauweise mit einer maximalen Gebaudelange von 25 m.
GRZ GFZ In den Gebietskategorien 1 und 2 sind Einzel-, Doppel- und Reihenhduser zuldssig. (Siegel)
In der Gebietskategorie 3 sind Doppel- und Reihenh&user zuléssig. Tauer, 1. Burgermeister
Bauweise Abweichend von der Rechtsprechung werden Doppel- und Reihenhduser wie folgt definiert:
Doppelhduser sind zwei auf einem oder zwei Grundstiicken zu einer baulichen Einheit 11.Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans wurde am xx.xx.xxxx gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 1
aneinandergebaute, im Ubrigen jedoch freistehende und im bauordnungsrechtlichen Sinne jeweils BauGB/Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am xx.xx.xxxx gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz
. . . , selbstindig benutzbare Gebaude. 2 BguGB orFsubhch beka_nnt gemacht._ Der Be_bauungsplan _mlt_ Begrund_ung wird seit d_l_esem Tag zu den
Il. Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahme Reihenhduser sind mehrere auf einem oder mehreren Grundstiicken zu einer baulichen Einheit iibelichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und {iber dessen Inhalt
aneinandergebaute, im (brigen jedoch freistehende und im bauordnungsrechtlichen Sinne jeweils auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Beba_uungsplan ist dmit in Kraft getreten. Ayf die Rechtsfolgen des §
. Bodendenkmal selbsténdig benutzbare Gebéude. 4.4 Abg. 3 Satz 1 und 2 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen.
Uberschwemmungsflache HQ100 4. Abgrabungen und Aufschattungen
4.1 Gartengestaltung Lenting, deN.......ccooeueucueeennnn.
Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind Zur Gartengestaltung sind Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern bis zu einer Héhe von 1,5 m
zulassig. Bei Aufschittungen ist mit dem Boschungfuld und bei Abgrabungen mit dem Bdschungskamm
1 54 ein Abstand von 1,5 m zur Grundstlicksgrenze einzuhalten. e (Siegel)
Mit Stitzmauern ist in den Gebietskategorien 1 und 3 - aul’er zur stral3enseitigen Grundsticksgrenze - ein Tauer, 1. Burgermeister
[ Abstand von 3 m zur Grundstiicksgrenze einzuhalten.
L lll. Textliche Festsetzungen In der Gebietskategorie 2 durfen Stiitzmauern mit einer Héhe von bis zu 1,5 m ohne Abstand zur
Grundstiicksgrenze errichtet werden.
1. Begrenzung der Anzahl der Wohneinheiten Ent"sprfachend notwendige Abgrabungen und Aufschittungen fir grenzstandige Stitzmauern sind
Abweichend von der Rechtsprechung wird flr Doppel- und Reihenhduser die textliche Festsetzung Nr. 3. zulassig.
| Bauweise (Doppel- und Reihenhaduser sind im bauplanungsrechtlichem Sinne sowohl auf geteiltem als . . o )
TF auch ungeteiltem Grundstiick als Doppel- und Reihenhaus definiert und nicht als Einzelhaus) auch flr die 42 Stutzmauefn far grenﬂzstgndlge Garagen “T‘d ihre Zufahrterl . ) . .
| Ermittiung der Wohneinheiten angewendet. Stutzmaue.rn.fur grenzstandlge Garagen und ihre Zufahrten"durfen b|§ zZu e|rjer.Hohe von 1,5 m errichtet
werden. Die jeweilig notwendigen Abgrabungen und Aufschittungen sind zulassig.
In der Gebietskategorie 2 dirfen bei Grundstiicken die bergseits der ErschlieBungsstralie liegen,

In den Gebietskategorien 1 und 2 wird die Anzahl der Wohneinheiten je Wohngebaude begrenzt:

In Einzelhdusern wird die Anzahl der Wohneinheiten auf 3 Wohneinheiten begrenzt. . N e X X i ;
Stitzmauern fir grenzstandige Garagen und deren Zufahrten bis zu einer H6he von 2,5 m errichtet

1
GRZ 0,35 -
a - In Doppelhdausern wird die Anzahl der Wohneinheiten auf 2 Wohneinheiten je Doppelhaushalfte T S X i —C
begrenzt. werden. Die hierfiir notwendigen Abgrabungen sind zulassig.
- In Reihenhausern wird die Anzahl der Wohneinheiten auf 1 Wohneinheit je Reihenhaus begrenzt.
5. Gestaltung

In der Gebietskategorie 1 und 3 gilt:

2. Mal der baulichen Nutzung

2.1 Grundflachenzahl GRZ
In den Gebietskategorien 1 und 2 wird die Grundflachenzahl auf 0,35 begrenzt.

Fir Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick

Bei aneinander gebauten Hauptgebauden oder Erweiterungen von Hauptgebauden missen Giebelhéhe
und Dachform gleich sein. Davon ausgenommen sind in Flachen- und Ho6henentwicklung zum

Hauptgebaude untergeordnete Anbauten wie z.B. Wintergarten.
Bei Doppel- und Reihenhdusern missen Dachneigung, Dachiberstand, Firsthohe, Dacheindeckung und

Firstrichtung gleich sein.

~ EmstRauwolf-StraRe -

lediglich unterbaut wird, gilt § 19 Abs. 4 BauNVO.
In der Gebietskategorie 2 gilt:
Bei aneinander gebauten Hauptgebduden oder Erweiterungen von Hauptgebauden muss die Dachform

2.2 Grundflache

In der Gebietskategorie 3 werden maximale Grundflachen je Grundstiick festgesetzt. Fur Grundflachen ] ” - X A N ) N
von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie gleich sein. Davon ausgenommen smcﬂ inFlachen- und Hohenentwicklung zum Hauptgebaude
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstlick lediglich unterbaut wird, unt.ergeordnete Anbautep wie ZB Wmterg;arten. . . )
werden folgende Obergrenzen festgesetzt: Bei Doppel- und Reihenhdausern missen Dachneigung, Dachuberstand, Dacheindeckung und
' Firstrichtung gleich sein.
Flumnumme zuléssigg zulassige Nebenanlggen 6. Garagen und Zufahrten
Grundfldche in m? | nach § 19 BauNVO in m? Fir jede Wohneinheit sind auf dem Grundstiick zwei Garagen bzw. Stellplatze herzustellen und
99/33 85 85 vorzuhalten. Vor der Garage bzw. Carport ist in der Gebietskategorie 1 und 3 ein Stauraum von
09/34 85 85 mindestens 3,0 m und in der Gebietskategorie 2 ein Stauraum von mindestens 1,0 m freizuhalten. Der
Stauraum vor der Garage kann nicht auf die erforderliche Stellplatzzahl angerechnet werden.
99/35 85 85
2 I 99/36 85 85 7. Von Bebauung freizuhaltende Flachen
GRZ0,35| GFZ06 99/37 115 115 Auf der von Bebauung freizuhaltenden Flache sind Gebaude aller Art unzulassig.
a 99/38 115 115
99/39 115 115 IV. Hinweise . .
- Gemeinde Lenting
99/41 ) 21 1. Leitungstrassen . . .
99/42 - 22 Fur Baumpflanzungen wird auf das "Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" der Landkrels ElChStatt
99/43 - 170 Forschungsgesellschschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 und die DIN 18920 }
99/44 106 106 verwiesen. Einfacher Bebauungsplan Nr. 28
99/45 105 105 ..
| 09/46 115 115 2. Bodendenkmaler "Am Wald"
99/47 114 114 Innerhalb des Geltungsbereichs liegt folgendes Bodendenkmail:
- D-1-7134-0308 (Strafte der romischen Kaiserzeit (nachqualifiziert) ¥ I
99/48 85 85 Fir Bodeneingriffe ist bei Vorliegen der gesetzlichen Voraussetzungen im Geltungsbereich des Uberarbelteter Entwurf naCh § 4a AbS 3 BaUGB
99/49 85 85 Bebauungsplans eine denkmalrechtliche Erlaubnis erforderlich, die in einem eigenstandigen
99/50 85 85 Genehmigungsverfahren bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist. Das Bayerische
99/51 85 85 Landesamt fir Denkmalpflege weist darauf hin, dass auch auBerhalb der kartierten Flachen
Bodendenkmaler vermutet werden. R o
99/52 - 27 =
99/53 - 31 3. DIN-Normen, Technische Normen und Regelwerke s
e Die in den Festsetzungen des Bebauungsplansgenannten DIN-Normen und weiteren Regelwerke werden 5 '
2.3 Geschossflachenzahl GFZ zusammen mit diesem Bebauungsplan wahrend der (iblichen Offnungszeiten in der Bauverwaltung der ‘Wettste ten,,?«ff
In den Gebietskategorien 1 und 2 wird die Geschossflachenzahl auf 0,6 begrenzt. Gemeinde Lenting, Rathausplatz 1, 85101 Lenting, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Die s T R r T L = +
betreffenden DIN-Vorschriften sind auch archivmagig hinterlegt beim Deutschen Patent- und Markenamt. ‘2% é\\k O NG Y i s A,E»j? il

Aufenthaltsraume aulerhalb der Vollgeschosse sind gemal § 20 BauNVO zulassig. Aufenthaltsraume in
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Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, bleiben bei der Berechnung der Geschossflachenzahl

unbertcksichtigt.

2.4 Abweichungen von der GRZ- und GFZ-Festsetzung bei nachtraglicher Grundstiicksteilung

Von den Festsetzungen zu der GRZ und GFZ ist die eine Ausnahme zugelassen. Ausnahmsweise kann
die zuladssige GRZ und GFZ Uberschritten werden, wenn ein Grundstlck, auf dem ein Reihenhaus
errichtet wurde, bei dem die Festsetzungen zur GRZ und GFZ eingehalten sind, nach Errichtung des

Reihenhauses geteilt wird.

2.5 Vollgeschosse
In den Gebietskategorien 1, 2 und 3 werden als Héchstmal} zwei Vollgeschosse festgesetzt.

2.6 Hoéhe der baulichen Anlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB, § 18 BauNVO)

Gebietskategorie 1:

Bei einem in der Lage versetzt zueinander gebauten Doppelhaus gilt ein Hohenbezugspunkt fir beide
Hauser. Sollte ein Haus zuerst errichtet werden, gilt der H6henbezugspunkt des ersten Gebaudes auch

far das zweite Gebéaude.
Bei Eckgrundstiicken gilt die Fahrbahnhinterkante der StralRe, von der aus die verkehrliche Erschlie3ung

des Baugrundstiickes erfolgt, als Bezugpunkt.

Bezugspunkt fiir die maximale Wandhohe ist die Hohe der Stralenhinterkante der angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache bezogen auf die Gebaudemitte. Als Wandhoéhe gilt das MaRR vom
Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der aufgehenden Wand mit der Oberkante der Dachhaut. Bei
Eckgrundstiicken ist die Kante der ndrdlich bzw. sldlich vor dem Grundstiick liegenden Verkehrsflache
mafRgebend. In der Gebietskategorie 1 werden folgende Wandhohen festgesetzt:

fur das Sattel- und Walmdach wird eine maximale Wandhohe von 6,5 m festgesetzt.

fur das versetzte Pultdach wird die niedrigere Wandhdéhe mit maximal 6,5 m und die hoéhere

Wandhéhe mit maximal 8,0 m festgesetzt.
fir das Pultdach wird die niedrigere Wandhéhe mit maximal 6,5 m und die héherer Wandhéhe mit

maximal 8,0 m festgesetzt.

4. Landwirtschaftliche Immissionen
Von den umliegenden land- (und forst-)wirtschaftlich genutzten Flachen und Hofstellen kénnen, selbst bei

ordnungsgemaler Bewirtschaftung, Larm-, Geruchs-, und Staubemissionen ausgehen, die von den
Bewohnern zu dulden sind. Dies kann auch vor 6.00 Uhr morgens bzw. nach 22.00 Uhr sowie an Sonn-
und Feiertagen - wahrend landwirtschaftlicher Saisonarbeiten - der Fall sein.

5. Abstandsflachen
Fir die Ermittlung der Wandhohe fiir die Bestimmung der Abstandsflachen gilt Art. 6 Abs. 4 Satz 2

BayBO. Unterer Bezugspunkt ist das natlrliche Gelande.
Die im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen sind die auRersten Grenzen, die nicht Uberschritten

werden durfen. Die Bebauung muss die gesetzlichen Abstandsfldchen einhalten und daher gegebenfalls
hinter der Baugrenze zurtickbleiben.

Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 5 "Schul- und Sportzentrum"
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