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Rechtsgrundlagen 4. Abgrabungen und Aufschittungen Verfahrensvermerke

Einfacher Bebauungsplan Nr. 25 "Dichterviertel” o

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 05.06.2018 gemall § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 08.06.2018 ortsiiblich bekannt
gemacht. Mit dem Billigungs- und verfahrensleitenden Beschluss vom 03.04.2019 wurde der einfache
Bebauungsplan in mehrere qualifizierte Bebauungsplane aufgeteilt.

Zur Zulassigkeit von Abgrabungen und Aufschittungen wird auf Hinweis Nr. 6 "Anbauverbots- und
Baubeschrankungszone hingewiesen.

\ J 4.1 Gartengestaltung
- | NN ‘ | | 3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planhinhaltes Zur Gartengestaltung sind Aufschittungen, Abgrabungen und Stlitzmauern bis zu einer Hohe von 1,5 m i : ifizi i
‘ . | \ | [ . “ . . . . .. . . .. 2. Mit dem verfahrensleitenden Beschluss vom 15.03.2022 wurde der qualifizierte Bebauungsplan zu einem
\ | SN [ [ | | | [ | - . ) N
| [ — 176/3 . Bauverbotszone entlang der Staatsstralie 2229 — | | | | | 5 | (Planzeichenverordnung - PlanZV) zulassig. Bei Aufschuttungen ist mit dem Boschungfufs und bei Abgrabungen mit dem Boschungskamm einfachen Bebauungsplan geandert.
| \ [ [ ‘ ‘ ‘ 3 [ ein Abstand von 1,5 m zur Grundstlicksgrenze einzuhalten.
[ | h / § | | | | | | [ | . 2 . . . . ys . .
| : N g | | 4. Bayerische Bauordnung (BayBO) Mit Stitzmauern ist in der Gebietskategorie 1 - auler zur strallenseitigen Grundstlicksgrenze - ein e o . . . i L .
\ \ \ | ‘3 | Abstand von 3 m zur Grundstiicksgrenze einzuhalten. 3. 2. Q!e fruh;emge Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher _Darlegung und
: | . —_— [ ‘ ‘ s [ . . . - . o . . Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.03.2022 hat in der Zeit vom
; LT T e — \ N ) T [ : ‘ ‘ ‘ [ in der jeweilig gliltigen Fassung. In der Gebietskategorie 2 dirfen Stitzmauern mit einer H6he von bis zu 1,5 m ohne Abstand zur .
[ i e \\ N 180 . 224/1 . | ‘ ‘ N . 31.03.2022 bis 06.05.2022 stattgefunden.
‘ N — 4 219 | ; : | ‘ ‘ Grundstlicksgrenze errichtet werden.
| = | | 176/2 \\ \\ AN T - J ‘: | | ‘ “‘ \‘ “ EntSpreChend nOtwendlge Abgrabungen und Aufschuttungen far grenZStandlge Stutzmauern sind 4. Die fruhzemge Betei”gung der Behorden und Sonstigen Trégern offentlicher Be|ange gema[& § 4 Abs. 1
1l \‘ \\ N S N ‘ 3 g ; [ . . zu BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.03.2022 hat in der Zeit vom
L I AN 7134-0065-011 1792 —_— | | | || |. Zeichnerische Festsetzungen ) ) o _ 31.03.2022 bis 06.05.2022 stattgefunden.
‘ = [ ] \ _y 295/9 \ 3 ; | ] 4.2 Stitzmauern fiir grenzstandige Garagen und ihre Zufahrten
1 . : f1 %6/'17 — | — N ‘~ — [ ‘;“ T~ ‘3 || 1. Mal der baulichen Nutzung Swtzmaue_m_fur QrenZSténdiQ_e Garagen und ihre Zufahrten“d[]rfen bi? Zu ei'jer_Héhe von 1,5 m errichtet 5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 05.07.2022 wurden die Behérden und sonstigen
: N OV E— ' 176/9 o 7] | 99511 | 22 [ ‘ 224 || werden. Die jeweilig notwendigen Abgrabungen und Aufschittungen sind zulassig. Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.07.2022 bis 16.09.2022 beteiligt.
1 | l o 1 N / o | S~ [ ) ) In der Gebietskategorie 2 dirfen bei Grundstiicken die bergseits der ErschlieBungsstralle liegen,
7 R e N ~__ | Geschof¥flachenzahl als Hochstmaf Stiitzmauern fur grenzstandige Garagen und deren Zufahrten bis zu einer Héhe von 2,5 m errichtet 6. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 05.07.2022 wurde mit der Begriindung gemaf § 3
— - = O — ( o """”””:::"”:sss N L ~__ —_ [ ) werden. Die hierfiir notwendigen Abgrabungen sind zulassig. Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.07.2022 bis 16.09.2022 6ffentlich ausgelegt.
- 1 175/2 ‘ | N \ . — [ ~_ ‘ | || 0,35 Grundflachenzahl
153 L - R N 22 [ . 7. Zu dem uberarbeiteten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 06.12.2022 wurden die
24 | | | ‘ LW, N 5 [ : ‘ . 5. Gestaltun gsp g
C4BA = . ,‘ 175/1 | | 175 \-965 4 [ LW [ Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafl mGebie%skategorie 1 gilt: Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafi § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.01.2023
[ — U — | | N N | \ [ : i ) . : . . C ' ili
r N ==) = I 1N N ,% | \ [ Bei aneinander gebauten Hauptgebauden oder Erweiterungen von Hauptgebduden mussen Firsthohe und bis 03.03.2023 erneut beteiligt.
154/2 (I 174/1 ;’ ] D SN 231 [ Dachform gleich sein. Davon ausgenommen sind in Flachen- und Héhenentwicklung zum Hauptgeb&ude . _ _ _
R = | Gy N [ 2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen untergeordnete Anbauten wie z.B. Wintergarten. 8. Der Uberarbeitete Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 06.12.2022 wurde mit der
[ ] ~ 174 \ 3 ) . N . . . . . . Begrindung gemafll § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.01.2023 bis 03.03.2023 erneut offentlich
L | \ Bei Doppel- und Reihenhdusern missen Dachneigung, Dachiberstand, Firsthohe, Dacheindeckung und ausgeleqt
‘ = ; ‘ . . . . Firstrichtung gleich sein. gelegt
‘ ] 1 Il a abweichende Bauweise (siehe II. Textliche Festsetzungen Nr. 3) o 7ud ¢ iberarbeiteton Entwurf des Beb I - der E 04042023 don i
| 1 | , , . . Zu dem erneut Uberarbeiteten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 04.04. wurden die
| GRz035| GFZ06 5 icht 0 n der Gebietskategorie 2 gilt: Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.05.2023
| = s “173/1 ‘ S gaug;e?"zek fl(pahch §N2§ Absl. 5 Ba_uNVSO_ konr:jen auf1ienB nlr;\:\\t/(;lberbaLljbaren Bei aneinander gebauten Hauptgebduden oder Erweiterungen von Hauptgebduden muss die Dachform bis 09 06.2023 erneugt; beteiligt. 9e 9 § ' T
] = ] 9 W;urgef])uc sfidchen Nebenanlagen im Sinne des § au zugelassen gleich sein. Davon ausgenommen sind in Flachen- und Hoéhenentwicklung zum Hauptgebaude
1 154/4 P untergeordnete Anbauten wie z.B. Wintergarten. _ ) . 10.Der erneut Uberarbeitete Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 04.04.2023 wurde mit der
T | } i Bei Doppel- und Reihenhausern missen Dachneigung, Dachuberstand, Dacheindeckung und Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.05.2023 bis 09.06.2023 erneut offentlich
4‘ o ‘ TR 171/2 B °C3 o)) ‘ 3 S e Pl ioh Fristrichtung gleich sein. ausgelegt.
EE—— I 171/3 £ el . onstige Planzeichen
| 1 },,] 1] 3. © e L . . . .
J R S R o} g \ 6. Garagen und Zufahrten 11.Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom xx.xx.xxxx den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1
154 | = ‘ 171/1 *%’ 9111} — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Fir jede Wohneinheit sind auf dem Grundstiick zwei Garagen bzw. Stellplatze herzustellen und BauGB in der Fassung vom xx.xx.xxxx als Satzung beschlossen.
‘ 1N ‘ 228 8 (:g \‘ vorzuhalten. Vor der Garage bzw. Carport ist ein Stauraum von mindestens 3,0 m in der Gebietskategorie
‘ | [ 171/4 () f | ; Anzahl der 1 und 1,0 m in der Gebietskategorie 2 freizuhalten. Der Stauraum vor der Garage k icht auf di
o L 3 ‘ Gebiets- zahT , g : ge kann nicht auf die _
— | < = ’ = 232 2| kategorie ;f;ii'ﬁggse erforderliche Stellplatzzahl angerechnet werden. Lenting, den.........ccccocvnnnnn
5 & I | ] il @ GRZ GFZ
S / i | ‘
AR <A 170/4 3 5 | Siegel
! < 1 L 170/5 ) o] o ‘\ Bauweise I". Hinweise S SRR ( Iege)
| — 1 / o ‘ : ‘ Tauer, 1. Burgermeister
; o 0 GRZ 0,35 N N/ = 2 ; }
= =l| o - o/ ; Je O O / 46911~ = @) | 1. Leitungstrassen 12. Ausgefertigt
| 163/3 1 — T/ 7 ] | / 230 o S | | Il. Kennzeichnuna und nachrichtliche Ubernahme Fir Baumpflanzungen wird auf das "Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanéale" der
1 = | l 170/3 O /o o a71/8 | - 471/4 ) QO 2 933 o 1‘ “ | . g9 Forschungsgesellschschaft fir StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 und die DIN 18920
I ‘ & 170/8 5 / DERGRIE AR ’\\ < \ N o ‘ ‘ verwiesen. Lenting, den...........ccccocunenee.
1 S s‘ :‘ N AN, ¢ 96 —&— o w w — — Bodendenkmal
; /@ \ | 471/8 | s / 65/ o @ .
. ‘ 69/1q | ) @ —— | el S - 8 | | | o 2. Baudenkmaler
T | 169/2 ~Q\ Bl ‘ N < = | ‘ Baudenkmal Innerhalb des Geltungsbereichs liegt folgendes Baudenkmal: e (Siegel)
\ I ‘ S _ c () | | .. .
: 1 63/d L = 169/3 9 _::,E 21 | | - D-1-76-143-3: Bildstock, neugotisch, Ende 19. Jahrhundert (nachqualifiziert) Tauer, 1. Burgermeister
/ 163/2 1 7 s 1 | | Anbauverbotszone In naher Umgebung befindet sich folgendes Baudenkmal:
- = . B - g 5{ . | - D-1-76-143-5; Ehem. Hofmarkschloss, zweigeschossiger barocker Wohntrakt mit Walmdach und 13.Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans wurde am XX.XX.XXXX gema§_§ 10 Abs. 3 Halbsatz 1
a i — .g 235 | | ‘ E Anbaubeschrankungszone Putzgliederung, 1677 errichtet BauGB/Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am xx.xx.xxxx gemagR § 10 Abs. 3 Halbsatz
= 168/4 168/72”: ccg 4 | J ' 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
- ‘ ‘ Ubelichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tGber dessen Inhalt
N ‘
-\,,, | R \ 10 N w - Bundesautobahn 3. ﬁ:Srigl(;edr:;rgzltungsbereichs liegen folgende Bodendenkmiler: auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist dmit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §
“ O\ N\ — = ||| | > ) e o . 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
\\ 47 /4‘/37— ‘Y 476/116 ] w T ‘ ll. Textliche Festsetzunaen - E?.-1-.7134-0286.(Sled.lung Ejes Ml't.telneollthlkum.s, des Junqneollthlkums, der Hal!§tattzelt .und der hingewiesen.
\\ } | | \‘ g 476/30 | | w . 9 romischen Kaiserzeit, Korpergraber der mittleren Laténezeit und des frilhen Mittelalters
;‘ 12 | \ | | f (nachqualifiziert),
- ‘3 \ \\ 167/2 \ 476/54 \ J il | | 1. Begrenzung der Anzahl der Wohneinheiten - D-1-7134-0293: Mittelalterliche und friihneuzeitiche Befunde im Bereich des ehem. Hofmarkschlosses Lenting, den.......o.coovvveevvveneen,
>\ \“ 80/23 \ \\ \Y o 98 5ttt e | o L. “ | Abweichend von der Rechtsprechung wird fir Doppel- und Reihenhauser die textliche Festsetzung Nr. 3. von Lenting (nachqualifiziert),
| ‘\ T | ‘ ‘ j e --‘--I | ‘ Bauweise (Doppel- und Reihenhauser sind im bauplanungsrechtlichem Sinne sowohl auf geteiltem als - D-1-7134-0309: Strale der romischen Kaiserzeit (nachqualifiziert),
\\ 476/29 ; ; 476/83  476/84 1 h | ) auch ungeteiltem Grundstiick als Doppel- und Reihenhaus definiert und nicht als Einzelhaus) auch fir die - D-1-7134-0306: Siedlung der friihen Laténezeit (nachqualifiziert), e (Siegel)
| \‘ D 1‘ . w“ ] : = | ' Ermittlung der Wohneinheiten angewendet. - D-1-7134-0402: Siedlung der Minchshéfener Kultur (nachqualifiziert). Tauer, 1. Birgermeister
- \( 476/55 - ‘ 1o - R A In den Gebietskategorien 1 und 2 wird die Anzahl der Wohneinheiten je Wohngebaude begrenzt: Fir Bodeneingriffe ist bei Vorliegen der gesetzlichen Voraussetzungen im Geltungsbereich des
' \\ [ — ff - J"WA ti - l IL] ‘ - In Einzelhdusern wird die Anzahl der Wohneinheiten auf 3 Wohneinheiten begrenzt. Bebauungsplans eine denkmalschutzrechtliche Erlaubnis notwendig, die in einem eigenstandigen
/| \‘ ‘ =z [ \ 476/79 F : (g ZA— - In Doppelhdusern wird die Anzahl der Wohneinheiten auf 2 Wohneinheiten je Doppelhaushalfte Erlaubnisverfahren bei der zustédndigen Unteren Denkmalschutzbehdérde zu beantragen ist. Das
)/ ~-80/13 L c: 476/74% 9 I | ' | | - begrenzt. Bayerische Landesamt fliir Denkmalpflege weist darauf hin, dass auch auRerhalb der kartierten Flachen
N e 476/38 % GRZ035 | OFZ06 : Biannn : ] - In Reihenhausern wird die Anzahl der Wohneinheiten auf 1 Wohneinheit je Reihenhaus begrenzt. Bodendenkmaler vermutet werden.
e s ‘ ‘ e . - ] “ Von grofRraumigen Bodeneingriffen wie Unterkellerungen, Tiefgaragen etc. im Bereich des
\\ - N — % 2 [ B = [ 238 2. Mal der baulichen Nutzung Bodendenkmals D-1-7134-0286 ,Siedlung des Mittelneolithiums, des Jungneolithikums, der Hallstattzeit
80/25 \\ - QTGOGthenng Iy B e __004/8 o T y\’(‘p \ | ] 476/78 J 1 | 2.1 Grundflachenzahl GRZ und der romischen Kaiserzeit, Korpergraber der mittleren Latenezeit und des frihen Mittelalters® wird
L ) ; \\ - —— e e i 44‘ § 11?' 76,;(17 1\,,‘. — T\ G)\ \ 5“; 1 \ | T = ‘ In den Gebietskategorien 1 und 2 wird eine maximale Grundflachenzahl von 0,35 festgesetzt. abgeraten.
\ | | — r I A ‘ w \ 47 4 =t ® 2 476/3 L J—{ LT ‘ Fir Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit inren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
A P | 80/37 | [ L . 476/72 476/57 | y | . x L 9 P ' 9 .
— _— 80/17 Dl I 476/7 ;‘ ‘476/70‘ ; 476/717 o 6/ 2 | .| 476/39 | 476/100) {% ‘g ® -1 | ul 1 : BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich 4. DIN-Normen, Technische Normen und Regelwerke
/ D-1-76-143- - 5 | - o ) L ‘ . | ‘g ‘ || 1 T I | J unterbaut wird, gilt § 19 Abs. 4 BauNVO. Die in den Festsetzungen des Bebauungsplans genannten DIN-Normen und weiteren Regelwerke werden
—L_ : 7 L /\/\’\\I\ — \ — ~ g‘ | T - | - — 1 , | zusammen mit diesem Bebauungsplan wahrend der lblichen Offnungszeiten in der Bauverwaltung der
80/11 \ | ‘ | - o 1 - L ‘g [ p N B \\ | N | L 2.2 Geschossflachenzahl GFZ Gemeinde Lenting, Rathausplatz 1, 85101 Lenting, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Die
< /80/33 |\ | 80/7 T ‘ - T T476/40 . 476/ 05%] ‘ % | ‘ ‘31 476/26 ] , ' In den Gebietskategorien 1 und 2 wird eine maximale Geschossflachenzahl von 0,60 festgesetzt. betreffenden DIN-Vorschriften sind auch archivmaRig hinterlegt beim Deutschen Patent- und Markenamt.
2 I ? \ ‘: \ 3 4B ¥ 47 ‘ Aufenthaltsrdume auBerhalb der Vollgeschosse sind gemaR § 20 BauNVO zulassig. Aufenthaltsrdume in
y :‘ 476/8 D 4-0786 T “ “ “ ‘ 1 @ ‘ (] g g g.
. GRZ0,35| GFZ0,6 } ' Ll | “ T , |7 238/1 Gesch_ossen, die keine Vollgeschosse sind, bleiben bei der Berechnung der Geschossflachenzahl 5. Immissionsschutz
80/27 | 80124 N 80/8 “‘ - | A0 N 1 }476/36}476/37} 476/41 . e ] B — unberdcksichtigt. Die Grundstiicke im Plangebiet sind jedenfalls teilweise erheblichem Verkehrslarm ausgesetzt. Bei
i 80/21 .. — T 1 1 ;‘ J ‘476/3@476/34 476/35 | 7 } I = [ 476/25 4 \ _ . o ) . Bauvorhaben sind die Anforderungen der DIN 4109 einzuhalten und auf Anforderung der
] 80/30 L — ] ‘T | | “‘ - 2.3 Abweichungen von der GRZ- und GFZ-Festsetzung bei nachtraglicher Grundstiicksteilung Baugenehmigungsbehoérde vorzulegen. Im Rathaus der Gemeinde Lenting kann das Gutachten des
A N — a 80/6 ‘u — T . J‘ } ST : } \ | 476/42 : 1 Von den Festsetzungen zu der GRZ und GFZ ist die eine Ausnahme zugelassen. Ausnahmsweise kann Ingenieurbiiro Kottermair (Auftragsnummer 7638.1 / 2021 - MZ) vom 02.11.2021 bei Bedarf eingesehen
476112 476/32 = 476 476/62 r g 3 } 476/101 L ) 1 | die zuladssige GRZ und GFZ Uberschritten werden, wenn ein Grundstiick, auf dem ein Reihenhaus werden.
Y A . [ S ) | ( | ‘ ’ ‘ ‘: ‘: - - |‘ | — errichtet wurde, bei dem die Festsetzungen zur GRZ und GFZ eingehalten sind, nach Errichtung des
80/34 ot L 478/ \ Reihenhauses geteilt wird. 6. Anbauverbots- und Baubeschrankungszone
8019 7 e T _ = ; - 476/16 “)/ e T Die Uberbaubaren Flachen liegen teilweise in dem Bereich, der von der Anbauverbotszone bzw.
7//,@ 80/36 /( " Ganghoferstrae  476/13 —~ 24 VoIIgesF;hosse _ ) . Baubeschrankungszone nach dem Bundes-Fernstraliengesetz betroffen ist. Diese Bereiche sind im Plan
. 5 ST T —— | gnOTETSH — T s 476/85 In den Gebietskategorien 1 und 2 werden als Hochstmaf zwei Vollgeschosse festgesetzt. nachrichtlich dargestellt. Diese Regelungen gehen den Festsetzungen des Bebauungsplanes vor und
O\ - B ‘ = ] — | — Resnssnsloy) - miissen bei der Bebauung des Grundstiicks zwingend beachtet werden. Im Baugenehmigungsverfahren
h T : HEI75 J | 476/108 476/115 », | o 2.5 Hohe der baulichen Anlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB, § 18 BauNVO) sind die Autobahn GmbH des Bundes und das Bundes-Fernstraenamt zu beteiligen
L B9/15 7 F — ; o L L gen.
— 8 T 80/2 — 476/19 GRZ0,35| GFZ06 | i ‘.A/ | Gebietskategorie 1: _ o L 7. Abstandsflachen
. | e a i Bei einem in der Lage versetzt zueinander gebauten Doppelhaus gilt ein Hohenbezugspunkt fur beide Fir die Ermittl der Wandhéhe fiir die Besti der Abstandsflich it Art. 6 Abs. 4 Satz 2
N ! o 476/11 - ‘ H Sollte ein H t errichtet d it der Héhenb Kt d ten Gebaud h Ur die Ermittlung der Wandhohe fiir die Bestimmung der Abstandsflachen gi . S. atz
5 / : | ) 476/9 476/10 | auser. Sollte ein Haus zuerst errichtet werden, gilt der Hohenbezugspunkt des ersten Gebaudes auc BavBO. U B Kt ist d irliche Gelsnd
‘ . ‘ i A | | fiir das zweite Gebaude ayBO. Unterer Bezugspunkt ist das natirliche Gelande.
| 5/1 — Y, N R R e 1 f R . . . . . Die im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen sind die aulersten Grenzen, die nicht Gberschritten
' L/ S i R i L - 486/32 Bezugspunkt flr die maximale Wandhohe ist die Hohe der Straenhinterkante der angrenzenden werden durfen. Die Bebauung muss die gesetzlichen Abstandsflachen einhalten und daher gegebenfalls
/( / = offentlichen Verkehrsflache bezogen auf die Gebaudemitte. Als Wandhoéhe gilt das MaRR vom hinter der Bau .renze Suriickbleiben
— / Bahnhofstrale 476/1 i | - Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der aufgehenden Wand mit der Oberkante der Dachhaut. Bei g '
. \< B 7' [ \Q | = X il — Eckgrundstiicken gilt die Fahrbahnhinterkante der Stral3e, von der aus die verkehrliche ErschlieBung des
. _ \ = L o dl Baugrundsttickes erfolgt, als Bezugspunkt.
/ N i I B 0 N g at, gsp
\ / [ S & ] : ‘: 4 | . .
9 / ,' “‘;" ~{_ | | > '/ \>\ In der Gebietskategorie 1 werden folgende Wandhoéhen fur Hauptgebaude festgesetzt: G e I I l e I n d e L e n tl n g
2 N 9/2 69/37’ ~L_ } )/ V- | - flr das Sattel- und Walmdach wird eine maximale Wandhohe von 6,5 m festgesetzt. _ _ .
o 69/36 : 14/12 I ‘ | e = :;29 \ - fur das versetzte Pultdach wird die niedrigere Wandhéhe mit maximal 6,5 m und die héhere Landkreis Eichstatt
‘3 (/R ‘: 14/4 1 P2 ‘ ‘ | Wandhohe mit maximal 8,0 m festgesetzt.
AN - I L | 1 | ) .
| ~_ [ 971'1 / 14/2 ‘; g | 143 | = 330/1 - fiir das Pultdach wird die niedrigere Wandhdhe mit maximal 6,5 m und die héherer Wandhéhe mit Einfacher Bebauungsplan Nr. 25
N 1k ‘ ‘ 13 5 ‘ maximal 8,0 m festgesetzt.
y / ™ . ,. S ® | | 2 I ) 53 I I | \ A\ ’ ] []
RTINS | | N . "Dicht "
| | ~ : | | GRZ0,35 | GFZ06 | |
| 126 ‘ | e ' | L . o icnierviertie
10 69/26 3 S ‘ e~ | ' | Gebietskategorie 2:
| ; N . I : ‘ ezugspunkt fir die maximale Wandhohe ist die hochste Stelle des natirlichen Gelandes entlang der . .
s . Sy I= ; B 7/ tal-/bergseitigen Wand. Als Wandhéhe gilt das MaR vom Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der erneut uberarbeiteter Entwurf nach § 4a Abs. 3 BauGB
12 “-~ % S — 15 | I[ i \( — 7/ aufgehenden Wand mit der Oberkante der Dachhaut.
69/25 | NS " L i | In der Gebietskategorie 2 werden folgende Wandhéhen fiir Hauptgebaude festgesetzt:
o / / 13/2 NS > /2 ™ 14/6 ) | = L )/ - max. 8,0 m Uber der Gelandeoberkante des natiirlichen Gelandes entlang der talseitigen Bauflucht an
69/T8~ ¥ max. 8,0 m tber dor Geléind
ITONG , pographisch héchster Stelle
/ AN 27 T ~“-~ 153 55673 : = - max. 6,5 Uber der Gelandeoberkante des natiirlichen Geldndes entlang der bergseitigen Bauflucht an
/ AN 26 | 26/2 DTS | N - ‘ I topographisch héchster Stelle
/ N 20/ 16 TS \ s 2 I
\ \ 26/3 | 25 , SS 1
:‘ ey 24 SSsa g GRZ 0,35 ‘ I | 2.6 Dachart und -neigung
| | 17/3 S — | i | . . ) ) o
/ f ‘ - 1965/45 | | 1553/6 | | In den Gebietskategorien 1 und 2 werden fir Hauptgebaude folgende Kombinationen aus Dachform und
/ | /N 7 - x | | .
/ / " a > I/ | I ‘ Dachneigung festgesetzt:
/ / 69/23 L1712 » s ‘ I :‘ gung 1es’g :
29 69/24 / / » e — 560/2 | ‘ | = ; - Satteldach mit einer Dachneigung von 20-45 Grad
‘ ) - 23/2 - /\ - 558 e ~ | | 330 }329 - Walmdach mit einer Dachneigung von 10-40 Grad
| / 28/3 / I P | ‘ ” - Pultdach mit einer Dachneigung von 10-25 Grad
8 I / 17 6 J I | = ‘ - versetztes Pultdach mit einem maximalen Versatz der Dachflachen von 1,50 m zueinander und einer
\ 3 23 ’/97 g I I ‘ Neigung von 20-25 Grad.
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