Einfacher Bebauungsplan Nr. 20 - "Ziegelei und Hofmarksherren”
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Rechtsgrundlagen

4.

Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der
(Planzeichenverordnung - PlanZV)

Bauleitplane und die Darstellung des Planhinhaltes

Bayerische Bauordnung (BayBO)

in der jeweilig gultigen Fassung.

Zeichnerische Festsetzungen

1. Mal der baulichen Nutzung

Geschol¥flachenzahl als Hochstmaf}
0,35 Grundflachenzahl

1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a abweichende Bauweise (siehe Il. Textliche Festsetzungen Nr. 3)

Baugrenze (nach § 23 Abs. 5 BauNVO kénnen auf den nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflachen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zugelassen
werden)

3. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, Flachen flir den Gemeinbedarf, Flachen fir Sport-
und Spielanlagen

[ ]

Einrichtungen und Anlagen

4. Sonstige Planzeichen

]

Flachen fir den Gemeinbedarf

Offentliche Verwaltungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

—-——e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten
. Anzahl der
kGfb'etS.' zulassigen
ategorie ollgeschosse
GRZ GFz
Bauweise

. Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahme

1

Anbauverbotszone

. Textliche Festsetzungen

. Begrenzung der Anzahl der Wohneinheiten

Abweichend von der Rechtsprechung wird fiir Doppel- und Reihenhauser die textliche Festsetzung Nr. 3.
Bauweise (Doppel- und Reihenhauser sind im bauplanungsrechtlichem Sinne sowohl auf geteiltem als
auch ungeteiltem Grundstlick als Doppel- und Reihenhaus definiert und nicht als Einzelhaus) auch fir die
Ermittlung der Wohneinheiten angewendet.

In den Gebietskategorien 1 und 2 wird die Anzahl der Wohneinheiten je Wohngebaude begrenzt:

- In Einzelhausern wird die Anzahl der Wohneinheiten auf 3 Wohneinheiten begrenzt.

- In Doppelhausern wird die Anzahl der Wohneinheiten auf 2 Wohneinheiten je Doppelhaushalfte begrenzt.
- In Reihenhausern wird die Anzahl der Wohneinheiten auf 1 Wohneinheit je Reihenhaus begrenzt.

. Mal} der baulichen Nutzung

2.1 Grundflachenzahl GRZ

In den Gebietskategorien 1 und 2 wird eine Grundflachenzahl von 0,35 festgesetzt.

In der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Offentliche Verwaltung" wird eine
Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt.

Fir Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, gilt § 19 Abs. 4 BauNVO.

Zusétzlich gilt fir die Gebietskategorie 2: Ausnahmsweise kann die Uberschreitung der festgesetzten GRZ
bis zu einer GRZ von 0,9 fir die Errichtung von Gewachshausern, die dem Gartenbaubetrieb in der
Gebietskategorie 2 dient, zugelassen werden.

2.2 Geschossflachenzahl GFZ

In den Gebietskategorien 1 und 2 wird eine Geschossflachenzahl von 0,60 festgesetzt.

In der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "6ffentliche Verwaltung" wird eine
Geschossflachenzahl von 0,80 festgesetzt.

Aufenthaltsraume aulerhalb der Vollgeschosse sind gemal § 20 BauNVO zulassig. Aufenthaltsrdume in
Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, bleiben bei der Berechnung der Geschossflachenzahl
unbertcksichtigt.

2.3 Abweichungen von der GRZ und GFZ

Von den Festsetzungen zu der GFZ und GRZ ist die eine Ausnahme zugelassen. Ausnahmsweise kann
die zulassige GFZ und GRZ Uberschritten werden, wenn ein Grundstiick, auf dem ein Reihenhaus errichtet
wurde, bei dem die Festsetzungen zur GFZ und GRZ eingehalten sind, nach Errichtung des Reihenhauses
geteilt wird.

2.4 Vollgeschosse
In den Gebietskategorien 1 und 2 werden als Hochstmafl zwei Vollgeschosse festgesetzt.

2.5 Hohe der baulichen Anlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB, § 18 BauNVO)

Bezugspunkt flr die maximale Wandhéhe in den Gebietskategorien 1 und 2 ist die Hoéhe der
StralBenhinterkante der nachstgelegenen o&ffentlichen Verkehrsflache bezogen auf die Gebaudemitte. Als
Wandhdéhe gilt das Mall vom Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der aufgehenden Wand mit der Oberkante
der Dachhaut.

Bei einem in der Lage versetzt zueinander gebauten Doppelhaus gilt ein Hohenbezugspunkt fir beide
Hauser. Sollte ein Haus zuerst errichtet werden, gilt der Hbhenbezugspunkt des ersten Gebaudes auch fir
das zweite Gebaude.

Bei Eckgrundstiicken gilt die Fahrbahnhinterkante der Strafie, von der aus die verkehrliche Erschlieung
des Baugrundstlickes erfolgt, als Bezugspunkt.

In den Gebietskategorien 1 und 2 werden folgende Wandhdhen festgesetzt:

- fir das Sattel- und das Walmdach wird eine maximale Wandhohe von 6,5 m festgesetzt.

- fir das versetzte Pultdach wird die niedrigere Wandhéhe mit maximal 6,5 m und die hohere Wandhdhe
mit maximal 8,0 m festgesetzt.

- fir das Pultdach wird die niedrigere Wandhéhe mit maximal 6,5 m und die héhere Wandhéhe mit
maximal 8,0 m festgesetzt.

2.6 Dachart und -neigung

In den Gebietskategorien 1 und 2 werden fir Hauptgebaude folgende Kombinationen aus Dachform und
Dachart festgesetzt:

- Satteldach mit einer Dachneigung von 20-45 Grad

- Walmdach mit einer Dachneigung von 10-40 Grad

- Pultdach mit einer Dachneigung von 10-25 Grad

- versetztes Pultdach mit einem maximalen Versatz der Dachflachen von 1,50 m zueinander und einer
Neigung von 20-25 Grad.

Als Eindeckungsmaterial sind Ziegel- und Betonmaterial zulassig, alternativ ist ein begriintes Dach
zulassig.

2.7 Abstandsflachen
Die Vorschriften der BayBO Uber die Abstandsflachen haben Vorrang gegentber dem BauGB, demzufolge
sind die Abstandsflachen gemaf Art. 6 BayBO ungeachtet der Baugrenzen einzuhalten.

3. Bauweise
In den Gebietskategorien 1 und 2 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die abweichende
Bauweise entspricht der offenen Bauweise mit einer maximalen Gebaudelange von 25 m.
Es sind Einzel-, Doppel- und Reihenhauser zulassig.
Abweichend von der Rechtsprechung werden Doppel- und Reihenhauser wie folgt definiert:
Doppelhauser sind zwei auf einem oder zwei Grundstiicken zu einer baulichen Einheit aneinandergebaute,
im Ubrigen jedoch freistehende und im bauordnungsrechtlichen Sinne jeweils selbstandig benutzbare
Gebaude.
Reihenhduser sind mehrere auf einem oder mehreren Grundstlicken zu einer baulichen Einheit
aneinandergebaute, im Ubrigen jedoch freistehende und im bauordnungsrechtlichen Sinne jeweils
selbstandig benutzbare Gebaude.

4. Abgrabungen und Aufschittungen
4.1 Aufschittungen
Gelandeauffiillungen sind bis 1,5 m zulassig. An das Strallenniveau ist durch Abbdschung anzuschlief3en.
Mit dem Bdschungsful? ist bei Aufflllungen ein Abstand von mindestens 1,5 m zur Grundstiicksgrenze
einzuhalten.

4.2 Abgrabungen

Abgrabungen sind mit Béschungen bis max. 1,5 m Hoéhe zulédssig. Abgrabungen zum freien Gelande und
zu Nachbargrundstiicken hin missen minimiert und dem Gelanderelief der Umgebung angepasst und zur
Grundsticksgrenze hin auslaufen. Mit dem Bdéschungskamm ist bei Abgrabungen ein Abstand von
mindestens 1,0 m zur Grundstiicksgrenze einzuhalten.

4.3 Stitzmauern

Auf dem Grundstuick sind Stutzmauern zur Gartengestaltung bis zu einer Héhe von max. 1,5 m zulassig.
Mit Stltzmauern ist ein Abstand von 3 m zur Grundstlicksgrenze einzuhalten. Dies gilt nicht bei
Grundsticksgrenzen zu oOffentlichen Verkehrsflachen, sowie zur Unterfangung grenzstandiger Garagen
oder Carports sowie deren Zufahrten.

5. Gestaltung

Bei Doppel- und Reihenhausern missen Dachneigung, Dachiberstand, Hoéhe, Dacheindeckung und
Firstrichtung gleich sein.

Bei aneinander gebauten Hauptgebauden oder Erweiterungen von Hauptgebauden missen Firsthéhe und
Dachform gleich sein. Davon ausgenommen sind in Flachen- und Héhenentwicklung zum Hauptgebaude
untergeordnete Anbauten wie z.B. Wintergarten.

6. Garagen und Zufahrten
Fir jede Wohneinheit sind auf dem Grundstiick zwei Garagen bzw. Stellpldtze herzustellen und
vorzuhalten. Vor der Garage bzw. Carport ist ein Stauraum von mindestens 3 m freizuhalten. Der
Stauraum vor der Garage bzw. Carport kann nicht auf die erforderliche Stellplatzzahl angerechnet werden.

lll.Hinweise

1. Leitungstrassen
Fir Baumpflanzungen wird auf das "Merkbaltt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" der
Forschungsgesellschaft fir StralRen und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 und die DIN 18920 verwiesen

2. Bodendenkmaler
Art. 8 Abs. 1 BayDSchG
Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder
dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und
der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
dbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten
befreit.
Art. 8 Abs. 2 BayDSchG
Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt
oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3. DIN-Normen, Technische Normen und Regelwerke
Die im Bebauungsplan genannten DIN-Normen und weiteren Regelwerke werden zusammen mit diesem
Bebauungsplan wahrend der Ublichen Offnungszeiten in der Bauverwaltung der Gemeinde Lenting,
Rathausplatz 1, 85101 Lenting, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Die betreffenden DIN-Vorschriften
sind auch archivmafig hinterlegt beim Deutschen Patent- und Markenamt.

4. Immissionsschutz
Die Grundstiicke im Plangebiet sind jedenfalls teilweise erheblichem Verkehrslarm ausgesetzt. Bei
Bauvorhaben sind die Anforderungen der DIN 4109 einzuhalten und auf Anforderung der
Baugenehmigungsbehérde vorzulegen. Im Rathaus der Gemeinde Lenting kann das Gutachten des
Ingenieurbiro Kottermair (Auftragsnummer 7639.1 / 2021 - MZ) vom 08.10.2021 bei Bedarf eingesehen
werden.

IV.Verfahrensvermerke
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Gemeinde Lenting

Landkreis Eichstatt
Einfacher Bebauungsplan Nr. 20

"Ziegelei und Hofmarksherren"

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 05.06.2018 die Aufstellung eines einfachen Bebauungsplans gemaf § 2 Abs. 1
BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 08.06.2018 ortsliblich bekannt gemacht. Mit dem Billigungs-
und verfahrensleitenden Beschluss vom 02.04.2019 wurde der einfache Bebauungsplan in mehrere qualifizierte
Bebauungsplane aufgeteilt.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den
Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 03.11.2020 hat vom 13.11.2020 bis 21.12.2020 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB flr den
Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 03.11.2020 hat vom 13.11.2020 bis 21.12.2020 stattgefunden.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 02.11.2021 wurden die Behorden und sonstige Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 Bau GB in der Zeit vom 29.11.2021 bis 17.01.2022 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 02.11.2021 wurde mit der Begriindung gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 29.11.2021 bis 17.01.2022 6&ffentlich ausgelegt.

Mit dem verfahrensleitenden Beschluss vom 15.03.2022 wurde der qualifizierte Bebauungsplan zu einem einfachen
Bebauungsplan geandert.

Zu dem Uberarbeiteten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.03.2022 wurden die Behoérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 31.03.2022 bis 06.05.2022 erneut
beteiligt.

Der uberarbeitete Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.03.2022 wurde mit der Begriindung gemaf § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 31.03.2022 bis 06.05.2022 erneut 6ffentlich ausgelegt.

Zu dem erneut Uberarbeiteten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 05.07.2022 wurden die berihrten
Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemall § 4a Abs.3 Satz 4 BauGB in der Zeit vom 22.07.2022 bis
18.08.2022 erneut beteiligt.

Der erneut Uberarbeitete Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 05.07.2022 wurde mit der Begriindung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.07.2022 bis 19.08.2022 erneut 6ffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Lenting hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 06.09.2022 den Bebauungs- und Griinordnungsplan
gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 06.09.2022 als Satzung beschlossen.

Lenting, den ........cccce.....

Tauer 1.Burgermeister

Der Bebauungsplan wurde am .................... ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tage zu den Ublichen Dienststunden bei der Gemeinde Lenting zu jedermanns Einsichtnahme bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan mit der Begriindung tritt damit in Kraft.
Auf die Rechtsfolgen wurde hingewiesen. (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Lenting, den ....................

Tauer 1.Blrgermeister

erneut uberarbeiteter Entwurf nach § 4a Abs. 3
BauGB

. “e oy
j&néschim !

w Bearbeitet  Rieder, Schindler
Gezeichnet: Schindler
. Datum: 03.11.2020, 02.11.2021, 15.03.2022,
05.07.2022, 06.09.2022
Woltgang Welnzierl WOLFGANG Satzungs-  06.09.2022
ParkstraBe 10> 85051 mggm WEINZIERL beschlugss
Tel: 0> Fax: s LANDSCHAFTS-
E il MioGwanr g o2 ARCHITEKTEN Plan-Nr:  A473_103_01

Datei: L:\A473_B-Plan Lenting Ortskern\Zng\103_B-Plan Nr. 20.dwg\Layout1-01_B-Plan

.............................. Lenting, den.......ccccoeeevveieennn.

C. Tauer
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