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1. Vorbemerkungen

1.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich hat eine Gro3e von 24,4 ha und umfasst folgenden Flursticke (die mit *
gekennzeichneten Flursticke sind nur mit einer Teilflache im Geltungsbereich enthalten):
Teilbereich West (alter Bebauungsplan ,Nord“):

- westlich ,Am Gufigraben®: 1938/15, 1938/16, 1938/17, 1938/18, 1938/19, 1938/20,
1938/21, 1938/22, 1938/122, 1938/123, 1938/130, 1938/139, 1938/144;

- sudlich ,Buchtnerbarthl“: 1938/81, 1938/82, 1938/83, 1938/84, 1938/85, 1938/86,
1938/87, 1938/88, 1938/89, 1938/90;

- Steinbuckel-Klausnerweg-Buchtnerbarthl:  1938/64, 1938/65, 1938/66, 1938/67,
1938/68, 1938/69, 1938/70, 1938/71, 1938/72, 1938/73, 1938/74, 1938/75, 1938/76,
1938/77, 1938/108, 1938/119, 1938/120, 1938/121, 1938/137, 1938/141;

- Am Vogelherd-Klausnerweg-Steinbuckel-Buchtnerbarthl-Am GulRgraben: 1938/42,
1938/43, 1938/44, 1938/45, 1938/46, 1938/47, 1938/48, 1938/49, 1938/50, 1938/51,
1938/52, 1938/53, 1938/54, 1938/55, 1938/56, 1938/57, 1938/58, 1938/59, 1938/60,
1938/61, 1938/62, 1938/78, 1938/79, 1938/107, 1938/114, 1938/115, 1938/125,
1938/138, 1938/140, 1938/143;

- Lehenbuckl-Klausnerweg-Am Vogelherd-Am GuRgraben: 1938/25, 1938/26, 1938/27,
1938/28, 1938729, 1938/30, 1938/31, 1938/32, 1938/33, 1938/34, 1938/35, 1938/36,
1938/37, 1938/38, 1938/39, 19387/40, 1938/106, 1938/110, 1938/111, 1938/112,
1938/113,1938/134, 1938/145, 1938/146;

- nordlich Lehenbuckl bis Grenze B-Plan Nr. 10 ,Nord“: 1938/2, 1938/3, 1938/4, 1938/5,
1938/6, 1938/7, 1938/8, 1938/9, 1938/10, 1938711, 1938/12, 1938/13, 1938/124,
1938/126, 1938/127, 1938/128, 1938/129, 1938/132, 1938/142, 1938/147, 1964/1* und
1964/9%;

- Ostlich Klausnerweg bis Grenze B-Plan Nord: 1938/92, 1938/93, 1938/94, 1938/95,
1938/96, 1938/97, 1938/98, 1938/99, 193, 100, 1938/101, 1938/102, 1938/103,
1938/104, 1938/109, 1938/116, 1938/117, 1938/118, 1938/133, 1938/135, 1938/136*

- Offentliche Strallenverkehrsflachen:

o Am GlRgraben: 1938/24*
Am Vogelherd: 1938/41
Buchtnerbarthl: 1938/80
Klausnerweg: 1938/91
Lehenbuckl: 1938/14
Steinbuckel: 1938/63

O O O O O

Teilbereich Ost (alter Bebauungsplan ,Nord 11*):

- westlich Am Lesermantel: 123/55, 123/56, 123/57, 123/58, 123/59, 123/60, 123/61,
123/62, 1938/136*, 1961/33, 1961/34, 1961/35, 1961/36, 1961/37, 1961/38, 1961/39,
1961/40, 1961/41, 1961/42, 1961/43, 1961/44;

- Am Lesermantel-Lehenbuckl-Firstacker: 123/54, 1961/46, 1961/47, 1961/48,
19641/49, 1961/50, 1961/51, 1961/52, 1961/53, 1961/54, 1961/55, 1961/56, 1961/57,
1961/58, 1961/59, 1961/60, 1961/61;

- Am Lesermantel-Bichel: 123/38, 123/39, 123/40, 123/41, 123/42, 123/44, 123/45,
123/46, 123/47, 123/49, 123/50, 123/51, 123/52;

- Furstacker-Lehenbuckl-Schonfeld: 1961/63, 1961/64, 1961/65, 1961/66, 1961/67,
1961/68, 1961/69, 1961/70, 1961771, 1961/72, 1961/73, 1961/74, 1961/75, 1961/76,
1961/77;

- Bichel-Am Esper: 123/21, 132/22, 123/23, 123724, 123/25, 132/26, 123/27, 123/28,
123/28, 132/29, 123/30, 123/31, 123/32, 123/34, 123/35, 123/36, 123/37;

- Schonfeld-Lehenbuckl: 1961/79, 1961/80, 1961/81, 1961/82, 1961/83, 1961/84,
1961/85, 1961/86, 1961/87, 1961/88, 1961/89, 1961/90;
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- Am Esper-Lehenbuckel: 123/1, 123/2, 123/3, 123/4, 123/5, 123/6, 123/7, 123/8, 123/9,
123/10, 123/11, 123/12, 123/13, 123/14, 123/15, 123/16, 123/17, 123/18, 123/19;

- Nordlich und westlich Am Lehenbuckl: 135/3, 135/26, 135/27, 135/28, 135/29, 135/31,
135/34, 135/35, 135/38, 135/40, 135/42, 135/51, 135/52, 135/54, 135/55, 135/56,
1961/3, 1961/4, 1961/5, 1961/6, 1961/7, 1961/8, 1961/9, 1961/10, 1961/11, 1961/12,
1961/13, 1961/14, 1961/15, 1961/16, 1961/17, 1961/18, 1961/19, 1961/20, 1961/21,
1961/28, 1961/29, 1961/30, 1961/92, 1961/93, 1961/95, 1961/96, 1961/98, 1961/100,
1961/101, 1961/103, 1961/105, 1961/106, 1961/108, 1961/109, 1961/110, 1961/111,
1961/113, 1961/115, 1961/116, 1961/117, 1961/118, 1961/119, 1961/120, 1961/121,
1961/123, 1961/125, 1961/126, 1961/128, 1961/130;

- Am Pfannenstiel: 135/6, 135/7, 135/8, 135/9, 135/10, 135/11, 135/12, 135/13, 135/14,
135/15, 135/17, 135/18, 135/19, 135/20, 135/21, 135/22, 135/23, 135/24, 135/25,
135/45, 135/46, 135/47, 135/48, 135/49, 135/50;

- Sddlich Auto-Union-Ring: 135/4;

- Grinflachen: 123/53, 135/16, 135/44, 1964/9*;

- Offentliche StraRenverkehrsflachen:

o Am Esper: 123/20

Am Lesermantel: 1961/45

Am Pfannenstiel: 135/43

Auto-Unio-Ring: 135/5*

Bichel: 123/48

Furstacker: 1961/62

Bernd-Rosemeyer-Stralte: 118* und 118/1*

Lehenbuckl: 1961/91

Nurnberger Strae: 132*, 132/4*, 132/6*, 178*, 1965/2* und 1965/44*

Schonfeld: 1961/78

O 0O O O O O O O O

2. Verfahren

Der Gemeinderat von Lenting hat in der Sitzung vom 02.07.2024 den Beschluss gefasst fur
den Geltungsbereich der Bebauungsplane ,Nord“ und ,Nord II“ den neuen Bebauungsplan Nr.
31 ,Lenting Nord* aufzustellen. Weiterhin wurden in der Gemeinderatssitzung vom 07.10.2025
die BeschlUsse zur Aufhebung der Bebauungsplane ,Nord“ und ,Nord Il gefasst.

3. Anlass der Planung

Der Bebauungsplan ,Nord“ wurde vom Gemeinderat in der Gemeinderatssitzung vom
02.08.1979 als Satzung beschlossen. Nachfolgend wurden insgesamt sieben Anderungsver-
fahren des Bebauungsplans durchgefihrt und als Satzung beschlossen. Der Bebauungsplan
,Nord 1I“ ist mit der Bekanntmachung vom 10.02.1995 in Kraft getreten. Die 1. Anderung des
Bebauungsplans ist mit Bekanntmachung vom 10.03.1999 in Kraft getreten.

Im Laufe der letzten 30 Jahre wurden Uber 100 Befreiungen von den Festsetzungen der Be-
bauungsplane erteilt. Dies nimmt die Gemeinde Lenting zum Anlass eine Neuaufstellung eines
Bebauungsplans, der den Geltungsbereich der beiden Bebauungsplane ,Nord“ und ,Nord I
umfasst, anzustoRen. Die Festsetzungen sollen die aktuellen Entwicklungen der Bauleitpla-
nung bertcksichtigen und sich auf die wesentlichen Planungsgedanken beschranken. Parallel
dazu werden die Verfahren zur Aufhebung der alten Bebauungsplane ,Nord“ und ,Nord II*
durchgeflhrt.
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4, Planungsbindungen

4.1 Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern

Die Gemeinde Lenting ist laut Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms 2023 Teil des
Verdichtungsraums Ingolstadt. Folgende Ziele und Grundsatze werden hinsichtlich der Orts-
entwicklung genannt:

1.2.6 Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen
(G) Die Funktionsféhigkeit der Siedlungsstrukturen einschlie3lich der Versorgungs- und
Entsorgungsinfrastrukturen soll unter Berticksichtigung der kiinftigen Bevdlkerungsentwick-
lung und der 6konomischen Tragféhigkeit erhalten bleiben.

Auch wenn der Grundsatz 1.2.6 dem demografischen Wandel Rechnung tragen soll, gilt dieser
hier auch im Umkehrschluss. Vorhandene Infrastrukturen kénnen im Rahmen der Nachver-
dichtung in Wachstumsregionen nur in angemessenen Rahmen ausgenutzt werden. Ansons-
ten missen neue Infrastrukturen geschaffen werden, die einer starkeren Verdichtung gewach-
sen sind.

2.2.7 Entwicklung und Ordnung der Verdichtungsréume

(G) Die Verdichtungsrdume sollen so entwickelt und geordnet werden, dass

- sie ihre Aufgabe fiir die Entwicklung des gesamten Landes erfiillen,

- sie bei der Wahrnehmung ihrer Wohn-, Gewerbe- und Erholungsfunktionen eine réumlich
ausgewogene sowohl sozial und 6kologisch vertragliche Siedlungs- und Infrastruktur ge-
wéhrleisten,

- Missverhéltnissen bei der Entwicklung von Bevélkerungs- und Arbeitsplatzstrukturen ent-
gegengewirkt wird,

- auf eine umwelt- und gesundheitsvertrégliche Bewéltigung des hohen Verkehrsaufkom-
menshingewirkt wird,

- sie Wohnraumangebot in angemessenem Umfang fiir alle Bevélkerungsgruppen sowie
die damit verbundene Infrastruktur bereitstellen,

- sie (ber eine dauerhaft funktionsféhige Freiraumstruktur verfiigen und

- ausreichend Gebiete fiir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung erhalten bleiben.

Lenting liegt innerhalb des Verdichtungsraums Ingolstadt und nimmt hier hauptsachlich eine
Funktion als Wohnort wahr. Diese Funktion gilt es unter Beachtung einer lebenswerten Um-
gebung und Wohnverhaltnisse an diesem Standort umzusetzen.

3.1 Nachhaltige und ressourcenschonende Siedlungsentwicklung, Fldchensparen

3.1.1 Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebot
(G) Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten
Siedlungsentwicklung unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels
und seiner Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der Schonung der natlirlichen Ressourcen
und der Stérkung der zusammenhéngenden Landschaftsrdume ausgerichtet werden.
(G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Be-
riicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Innenentwicklung vor Aul3enentwicklung
(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vor-
rangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung be-
grindet nicht zur Verfliigung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung
(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur soll vermieden werden.
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Somit ist eine Nachverdichtung des Bestandes einer AufRenentwicklung vorzuziehen. Nur
wenn das Siedlungsgebiet vollstandig entwickelt, Baullicken geschlossen und Nachverdich-
tungsmadglichkeiten ausgeschopft wurden, sollten Flachenneuausweisungen vorgenommen
werden.

4.2 Regionalplan Ingolstadt

Laut Strukturkarte des Regionalplans Ingolstadt liegt Lenting im Verdichtungsraum von In-
golstadt. Es ist als eigenstandiges Grundzentrum ausgewiesen.
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Karte 1

Raumstruktur

Regionalplan

Ingolstadt

Planungsverband Region Ingolstadt

Lenting, 19. Dezember 2022

Landrat
Verbandsvgfsitzender

Ziele des Regionalplanes Ingolstadt
) Grundzentrum
o0—0 Doppelgrundzentrum

Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele
Quelle: Landesentwicklungsprogramm Bayern (Stand: 01. Marz 2018)

4
O
-

]

Regionalzentrum
Mittelzentrum
Grenze der Region
Verdichtungsraum

Allgemeiner landlicher Raum

MaRstab 1: 500000

aus der Karte "Ver
MaBstab: 1 : 500 000; Stand: 01.01.2015;
herausgegeben von der Regierung von Oberbayern.

Kartengrundlage:

Bearbeiter: Regi fiir die Region
Kartographie:  Regierung von Oberbayern, Sachgebiet 24.1
Stand: 25. September 2020

Abb. 1. Strukturkarte des Regionalplans Ingolstadt
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besondere durch Kleingewerbe und Handwerksbetriebe, erhalten und geschaffen werden.
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2.3.2 G Verdichtungsraum

2.3.2.1 G Der Verdichtungsraum ist als dynamischer Lebens- und Wirtschaftsraum sowie at-
traktiver Standort fir Kultur, Wissenschaft und Bildung unter Wahrung seiner naturrdumlichen
Potentiale in seiner regionalen und liberregionalen Bedeutung zu stérken und weiter zu entwi-
ckeln.

2.3.2.2 G Um den spezifischen Anforderungen des Verdichtungsraumes zu entgegnen und
negative Auswirkungen auf die umgebenden Rdume zu vermeiden, ist ein effizienter und res-
sourcenschonender Umgang sowie eine nachhaltige Inwertsetzung der naturrdumlichen Po-
tentiale von groBer Bedeutung.

3 Siedlungsstruktur

3.1 Flédchensparen

3.1.1 G Es ist anzustreben, die Siedlungsstruktur unter Wahrung ihrer Vielfalt ressourcenscho-
nend zu entwickeln, Grund und Boden sparsam in Anspruch zu nehmen und Siedlungs- und
ErschlieBungsmalinahmen flachensparend auszufiihren.

3.2 Innenentwicklung vor AulRenentwicklung
3.2.1 Z Vorrangig sollen die vorhandenen Siedlungsflachen innerhalb der Siedlungsgebiete
genutzt werden.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung
3.3.1 Z Eine Zersiedelung der Landschaft soll verhindert werden. (...)

3.4 Siedlungsentwicklung

3.4.1 G Zum Erhalt der dynamischen Entwicklung der Region ist es von besonderer Bedeu-
tung, ausreichend Fldchen fiir eine gewerbliche und wohnbauliche Siedlungstétigkeit bereit-
zustellen.

3.4.3 G Es ist anzustreben, dass die gewerbliche und wohnbauliche Siedlungsentwicklung in
einem angemessenen Verhéltnis stehen. (...)

3.4.4 Z Auf eine gute Durchgriinung und Gestaltung der Baugebiete insbesondere am Orts-
rand und in den Ortsrandbereichen soll geachtet werden.

Mit der vorliegenden Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 31 ,Lenting Nord“ wird fur den
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 10 ,Nord“ (gré3tenteils bebaut) und Nr. 13 ,Nord II*
(zur Halfte bebaut) das Planungsrecht neu geregelt. Somit wird dem Ziel Innenentwicklung vor
Aulenentwicklung sowie Vermeidung von Zersiedlung Rechnung getragen. Mit der
Festsetzung von Mischgebiets- und Wohnbauflachen wird einer Durchmischung der
Nutzungen entsprochen und mit dem gliedernden Grinzug der Durchgrinung. Diese
Planungsinhalte waren bereits Bestandteil der Bebauungsplane ,Nord“ und ,Nord II* und
entsprechen weiterhin den Grundsatzen und Zielen der Regionalplanung.

4.3  Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist der groRte Teil der Flache als Allgemeines Wohngebiet darge-
stellt. Im &stlichen Bereich entlang der Staatsstralle 2229 ist ein Mischgebiet dargestellt. Die
Flurnummer 1961/44 ist als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kindergarten®
dargestellt. Weiterhin sind mehrere Trafostationen verteilt Gber den Bereich dargestellt.

Das Wohngebiet nérdlich und dstlich entlang der Straf3e ,Lehenbuckl® im Bereich des alten
Bebauungsplans ,Nord II* ist mit der Umgrenzung fur Nutzungsbeschrankungen oder Vorkeh-
rungen zum Schutz gegen schadliche Umweltauswirkungen im Sinne des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetzte umgeben. Dies betrifft auch die Mischgebietsflache zwischen der Stralie
LAm Pfannenstiel” und der Staatsstralle 2229.
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In der gliedernden Griinflache im Bereich des alten Bebauungsplans ,Nord Il ist im westlichen
Bereich ein Spielplatz dargestellt. Im Ostlichen Bereich ist eine Altlastenverdachtsflache und
ein Fundpunkt der Artenschutzkartierung dargestellt.

ey
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Abb. 2. Flachennutzungsplan Lenting Ausschnitt des Bebauungsplas

Die Anpassung der Gemeinbedarfsflache und eines kleinen Teils der Grunflache in ein Allge-
meines Wohngebiet erfolgt im Zuge der Berichtigung des Flachennutzungsplans.

4.4 Planfeststellung Hé6henfreimachung St 2335 / St 2229 siidlich Hepberg

Am 23.11.2012 wurde der Planfeststellungsbeschluss zur Hohenfreimachung der Kreuzung
der StaatsstralRen 2229 und 2335 gefasst. Mit Tektur vom 15.01.2015 wurde der Planfeststel-
lungsbeschluss nochmals geandert. Ziel der StralRenbaumallinahme ist es die Staatsstralle
2335 erst im Einschnitt abzusenken und dann mittels Unterfihrung unter der Staatsstralle
2229 durchzufthren. Um den Einschnitt und die hierfir notwendigen Stutzmauern fir die Ab-
senkung der Staatsstral3e errichten zu kdnnen, ist es notwendig in den Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Nord II* einzugreifen. Die Flachen, die in der Planfeststellung hierflr benétigt
werden, werden aus dem Geltungsbereich des kiinftigen Bebauungsplans ,Lenting Nord“ ent-
nommen. Somit besteht kein Konflikt zwischen den Planfeststellungsunterlagen und der kom-
munalen Bauleitplanung der Gemeinde Lenting.

4.5 Vorhabenbezogener Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 14 ,Nahversor-
gungszentrum Lenting, Niirnberger StraRe“

Der Vorhaben- und Erschliefungsplan zum Nahversorgungsmarkt umfasst Teile der Flurnum-
mer 183 (aullerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 31 ,Lenting Nord®). Im
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplans liegen weitere
Flurnummern, da hier die ErschlieBung des Vorhabens gesichert wird. Es ist der Kreisverkehr
mit den Anschlussstutzen an die Staatsstralle 2229, dem Nahversorgungszentrum und den
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weiteren anschlieRenden Stralien enthalten. Hierdurch werden Teile des Bebauungsplans
,Nord II“ Uberlagert. Diese Bereiche werden aus dem Geltungsbereich des kinftigen Bebau-
ungsplans Nr. 31 ,Lenting Nord“ entnommen. Somit besteht kein Konflikt zwischen dem vor-
habenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 14  Nahversorgungszentrum
Lenting, NUrnberger Strafe” und dem kunftigen Bebauungsplan Nr. 31 ,Lenting Nord*

4.6 Belange der DB Energie GmbH

Am sudlichen Rand des Geltungsbereichs verlauft die 110 kV Bahnstromleitung Vohburg-In-
golstadt. In den bisherigen Bebauungsplanen ,Nord“ und ,Nord II“ war ein Schutzstreifen von
15 m beidseits festgesetzt. Dies wird auch weiterhin so in den neuen Bebauungsplan Nr. 31
.Lenting Nord® ilbernommen.

5. Lage, GroRe, Beschaffenheit

5.1 Lage und GroRe

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt am nérdlichen Gemeinderand von Lenting an
der Grenze zur Nachbargemeinde Hepberg. Die Grenze bildet die Staatsstralle 2335, nordlich
schliefl3t die geschlossene Bebauung von Hepberg an. Im Osten bildet die Staatstral’e 2229
die Grenze. Ostlich davon liegen Ackerflaichen und Sondergebiet Nahversorgungszentrum
Lenting. Die sudliche Grenze wird durch die dort verlaufende Bahnstromleitung gebildet. Sid-
lich hiervon liegen hauptsachlich Einfamilienhausquartiere. Im Westen schlieRen der Genera-
tionenpark Lenting und offene Ackerflachen an. Der Geltungsbereich hat eine Grélke von 24,4
ha.

5.2 Beschaffenheit des Grundstiicks

Das Gelande steigt leicht von Std nach Nord und von Ost nach West an. Der niedrigste Punkt
liegt im Stdosten auf einer Hohe von 403 m G. NN und der héchste im Nordwesten bei 415 m
u. NN.

Gemal dem Bayerischen Denkmalatlas des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege lie-
gen im Geltungsbereich keine Bodendenkmaler, Baudenkmaler und sonstige Kulturdenkma-
ler. Das nachstgelegene Bodendenkmal (D-1-7134-0285: Siedlung vor- und friihgeschichtli-
cher Zeitstellung) befindet sich in einer Entfernung von ca. 300 m suddstlich.

Das Trinkwasserschutzgebiet Lenting befindet sich in einer Entfernung von ca. 200 m vom
westlichen Rand des Geltungsbereichs.

5.3 Bestandsbebauung Teilgebiet West (ehemaliger B-Plan Nr. 10 ,,Nord“)

Zusammenfassung der Festsetzungen der rechtskraftigen Bebauungsplane

Der bisherige Bebauungsplan inkl. der sieben bisher erfolgten Anderungen setzt ein Allgemei-
nes Wohngebiet fest. Die Baugrenzen sind in einem Abstand von 5 m zu den Grundstucks-
grenzen festgesetzt und an den Stral3enkreuzungen waren zusatzlich Sichtdreiecke eingetra-
gen, welche die Baugrenzen berucksichtigt haben. Es waren zwei Vollgeschosse zulassig,
westlich der Stralle ,Am Gl graben® und nérdlich der Strafde ,Lehenbuckl® war nur ein Voll-
geschoss zulassig. Die Grundflachenzahl war mit 0,45, die Geschossflachenzahl mit 0,50 fest-
gesetzt. Zusatzlich war eine offene Bauweise festgesetzt.

Am nérdlichen Rand des Geltungsbereiches war eine 6ffentliche Grinflache mit einem Larm-
schutzwall festgesetzt. Weiterhin war die Flurnummer 1938/12 als 6ffentliche Grinflache fest-
gesetzt. Im Siden waren die Flurnummern 1938/90, 1938/100, 1938/103 und 1938/104 als
offentliche Grinflache und ein Teil als Wegflache festgesetzt.
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Bestandsbebauung

Die Uberwiegende Anzahl an Grundstiicke ist mit Wohngebauden bebaut. Die Bebauung ist
ein- bis zweigeschossig ausgeflhrt. Fast alle Gebaude besitzen ein Satteldach, vereinzelt gibt
es Walmdacher und ein Zeltdach. Die Anzahl der Wohneinheiten liegt Giberwiegend bei ein bis
zwei Wohneinheiten je Wohngebaude. Ausnahme bildet die Hauserzeile sudlich der Stralle
~-Am Barthnerbuchtl* in der vier bis sechs Wohneinheiten je Einzelhaus untergebracht sind.

% o s

Abb. 4. Strale ,Klausnerweg® Richtung Stden Abb. 7. Mehrfamilienhausbebauung sudlich ,Stralke
»+Am Buchtnerbarthl®

Abb. 5. Stromleitung der DB Energie Netze am
stidlichen Rand des Geltungsbereiches
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54 Bestandsbebauung Gebiet Ost (ehemaliger B-Plan Nr. 13 ,Nord II¥)

Zusammenfassung der Festsetzungen der rechtskraftigen Bebauungsplane

Der bisherige Bebauungsplan inkl. seiner 1. Anderung setzt ein Allgemeines Wohngebiet und
ein Mischgebiet entlang der Stralle ,Am Pfannenstiel“ fest. Das Mischgebiet ist gegliedert:
Ostlich der StraRe ,Am Pfannenstiel“ sind gewerbliche Nutzungen festgesetzt und westlich
Wohnnutzungen. Auf Flurnummer 1961/44 ist eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbe-
stimmung Kindergarten festgesetzt. Im Wohngebiet ist eine Grundflachenzahl von 0,4 und eine
Geschossflachenzahl von 0,6 festgesetzt. Im Mischgebiet ist eine Grundflachenzahl von 0,4
und eine Geschossflachenzahl von 0,8 festgesetzt. In der Gemeinbedarfsflache werden die
Grundflachen- und Geschossflachenzahl mit 0,4 festgesetzt. Die Anzahl der Vollgeschosse
wurden im gesamten Geltungsbereich auf zwei begrenzt.

In der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Nord 11 sind sehr differenzierte stadtebauliche Fest-
setzungen getroffen. Die Gebaudestellungen innerhalb der Grundstiicke sind durch Baufens-
ter vorgegeben. Zu grofen Teilen soll eine strallenbegleitende Bebauung erreicht werden, im
rickwartigen Bereich sind fir einzelne Hauser jeweils einzelne Baufenster festgesetzt. Wei-
terhin sind Festsetzungen zur Firstrichtung und die Garagenstandorte sowie Zufahrten zu den
einzelnen Grundstucken festgesetzt. Zudem wird eine Vielzahl an gestalterischen Festsetzun-
gen getroffen. Weiterhin ist der Strallenraum differenziert nach Fahrbahn, Parkflachen und
Baumstandorten unterteilt festgesetzt. Auch in den &ffentlichen Grinflachen wurden die Fest-
setzung differenziert nach Wegeflachen und Grinflachen getroffen.

Bestandsbebauung

Ungefahr die Halfte der Grundstiicke ist bebaut. Die Bebauung ist ein bis zweigeschossig aus-
gefuhrt. Entlang der Nurnberger Stral3e wurden Abweichungen hinsichtlich der Firsthohe erteilt
und hier sind auch Gebaude mit drei Vollgeschossen erbaut worden. Fast alle Gebaude besit-
zen ein Satteldach, bei einem Gebaude ist das Dach als Walmdach ausgefuhrt. Entsprechend
der Nutzungsgliederung befinden sich in den Gebauden entlang der Staatsstral’e 2229 nur
gewerbliche Nutzungen. Im restlichen Gebiet dominiert die Wohnnutzung, vereinzelt sind nicht
stérende Gewerbebetriebe (Arztpraxen, Steuerberatung, etc.) untergebracht.

Abb. 9. StraRe ,Bichel* Richtung Norden

Abb. 8. Stromleitung der DB Energie Netze am
sudlichen Rand des Geltungsbereichs
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Abb. 12. Offentliche Griinfliche zwischen Lehen-
buckl und Am Pfannenstiel

Abb. 11. Gewerblich genutzte Gebaude entlang der Abb. 13. Bebauung nordlich Strae ,Lehenbuckl”

Nurnberger Stralle

6. Bodenordnende MaRnahmen

Der grofite Teil der Grundstiicke befindet sich in Privatbesitz der jeweiligen Grundstlicksei-
gentumer. Die offentlichen StralRenverkehrsflachen und Grunflachen befinden sich im Besitz
der Gemeinde Lenting. Da mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans keine weiteren Fla-
chen miteinbezogen werden, sind keine Bodenordnenden Malinahmen notwendig.

7. Stadtebauliche Festsetzungen

71 Art der baulichen Nutzung

Der grofite Teil der Flachen wird als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Der dstliche Be-
reich entlang der Stralle ,Am Pfannenstiel* wird als Mischgebietsflache festgesetzt. Das
Mischgebiet wird nach § 1 Abs. 4 BauNVO gegliedert festgesetzt. Im westlichen Bereich des
Mischgebietes Ml 1 (westlich ,Am Pfannenstiel”) sind die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 1 und
2 BauNVO zulassig: somit sind Wohngebaude und Geschafts- und Blrogebaude zuldssig.

Im &stlichen Bereich des Mischgebiets MI 2 (zwischen ,Am Pfannenstiel“ und Staatsstralle
2229 sind die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 2 bis 5 BauNVO zulassig: Somit sind Geschafts-
und Blrogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
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des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwaltungen so-
wie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig.

Somit wird der Immissionsschutz bei der Gliederung der Baugebiete beachtet. Zur Emissions-
quelle (Staatsstralle 2229) werden Nutzungen orientiert, die eine niedrigere Schutzbedurftig-
keit besitzen als die sonstige Wohnnutzung. Diese wird im M| 2 zusammen mit einer gewerb-
lichen Nutzung zugelassen und bildet den Ubergang zum Aligemeinen Wohngebiet.

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung sind in den Bebauungsplanen ,Nord“ und
Nord II“ werden in den neuen Bebauungsplan ,Lenting Nord“ Gbernommen. Einzig die Ge-
meinbedarfsflache “Kindergarten® auf Flurnummer 1961/44 und ein kleiner Teil der 6ffentlichen
Grinflache auf Flurnummer 1938/103 werden kinftig als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Die bisher festgesetzte Gemeinbedarfsflache wird nicht mehr benétigt, da im Siden des Ge-
meindegebietes im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Hinter den Zaunen IV* ein weiterer
Kindergartenstandort eingeplant wird. Weiterhin wurde der katholische Kindergarten am Auto-
Union-Ring erweitert, ein weiterer Kindergartenstandort in Lenting ist aus derzeitiger Sicht
nicht notwendig. Deshalb wird die Flache im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungspla-
nes als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Die bisher festgesetzten offentlichen Griinflachen bleiben zum grof3ten Teil weiterhin beste-
hen. Auf Flurnummer 1938/103 wird ein Teil der bisher festgesetzten Griunflache als Wohn-
bauland ausgewiesen (ca. 645 m?). Am nérdlichen Rand wird der Geltungsbereich bis auf die
Grenze der Planfeststellung zum Umbau der Staatsstrale zurtickgenommen, wodurch die dort
liegende Grunflache nur noch in verminderter Ausdehnung festgesetzt wird. Innerhalb der
Griunflachen werden keine Wegeflachen festgesetzt, sind jedoch im Rahmen einer 6ffentlichen
Grinflache zulassig, um diese fir die Bevolkerung zuganglich machen zu kénnen.

Der Stralienraum wird kiinftig im Gesamten als 6ffentliche StralRenverkehrsflache festgesetzt.
Die bisher festgesetzte Unterteilung wurde zum gréRten Teil baulich so umgesetzt. Baum-
standorte und Parkplatze sind innerhalb der 6ffentlichen Stralenverkehrsflache zulassig, eine
starre Festsetzung ist seitens der Gemeinde nicht mehr gewtinscht.

Die Anzahl der Wohneinheiten je Wohngebdude wird im WA 1, WA 12, WA 2, WA 21 und WA
22 wie folgt beschrankt:

- In Einzelhdusern wird die Anzahl der Wohneinheiten auf 3 Wohneinheiten begrenzt.

- In Doppelhdusern wird die Anzahl der Wohneinheiten auf 2 Wohneinheiten begrenzt.

- In Reihenhausern wird die Anzahl der Wohneinheiten auf 1 Wohneinheit begrenzt.
Im WA 11 wird die Anzahl der Wohneinheiten auf 6 Wohneinheiten je Wohngebaude begrenzt.
Im Bestand sind in allen Wohngebauden im WA 11 mehr als 3 Wohneinheiten (4-6 Wohnein-
heiten) untergebracht. Dies soll auch kiinftig zulassig sein und auf diese Hauserzeile begrenzt
werden.

7.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl wird entsprechend der Festsetzungen der bisher geltenden Bebauungs-
plane festgesetzt. Im WA 1, WA 11 und WA 12 wird eine maximale Grundflachenzahl von 0,45,
im WA 2, WA 21 und WA 22 von 0,4 und im MI 1 und MI 2 von 0,6 festgesetzt. Die Geschoss-
flachenzahl wird im WA 1, WA 11 und WA 12 auf 0,5, im WA 2, WA 21 und WA 22 auf 0,6 und
im MI 1 und MI 2 auf 0,8 begrenzt.
Der Bezugspunkt fir Wandhohe ist die Héhe der Strallenhinterkante der angrenzenden 6f-
fentlichen Verkehrsflaiche bezogen auf die strallenseitige Fassadenmitte. Als Wandhdhe gilt
das Malk vom Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der aufgehenden Wand mit der Oberkante
der Dachhaut. Im Geltungsbereich werden folgenden maximalen Wandhdhen festgesetzt:
- Fur das Sattel- und Walmdach wird eine maximale Wandhohe von 6,5 m festgesetzt.
- Fur das versetzte Pultdach wird die niedrigere Wandhéhe mit maximal 6,5 m und die
héhere Wandhéhe mit maximal 8,0 m festgesetzt.
- Fur das Pultdach wird die niedrigere Wandhdéhe mit maximal 6,5 m und die héhere
Wandhoéhe mit maximal 8,0 m festgesetzt.
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Weiterhin werden aus immissionsschutzrechtlichen Griinden Festsetzungen zur Firsthéhe und
dem Abstand zwischen Hauptgebauden getroffen, die unter Kapitel 11. Immissionsschutz na-
her beschrieben sind.

Im gesamten Geltungsbereich werden zwei Vollgeschosse als Hochstmal} festgesetzt.

Entlang der Bahnstromleitung im Suden des Geltungsbereichs gilt ein Schutzstreifen von 15
m, in der eine Einschrankung der baulichen Nutzung hingenommen werden muss.

7.3 Bauweise und Baugrenzen

Im WA 1, WA 11 und WA 12 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die abweichende
Bauweise entspricht der offenen Bauweise mit einer verminderten Gebaudelange von 25 m.
IM WA 2, WA 21, WA 22, MI 1 und MI 2 wird keine Bauweise festgesetzt.

Die Baugrenzen liegen grundsatzlich mit einem Abstand von 3 m zur Grenze des Baulandes.
Im Plangebiet West (alter Bebauungsplan Nord) liegt die nérdlichste Baugrenze in einem Ab-
stand von 20 m zur Staatsstrale 2335. Im Plangebiet Ost (alter Bebauungsplan Nord I1*) liegt
die noérdlichste Baugrenze in einem Abstand von 7 zur nordlichen Grundstlicksgrenze. In den
mit L3 gekennzeichneten Flachen bleiben die Baugrenzen wie bisher festgesetzt. Diese Ab-
stédnde ergeben sich aus den immissionsschutzrechtlichen Anforderungen. Die bisherigen
Festsetzungen der Bebauungsplane ,Nord® und Nord Il gelten damit weiterhin. Im WA 21 wird
die Baugrenze nach Siden erweitert (siehe auch Kapitel 11. Immissionsschutz).

Auf Flurnummer 1961/63 wird die nérdliche Baugrenze auf der Flurstlicksgrenze festgesetzt.
Aufgrund des schmalen Zuschnitts ware eine Bebauung mit einem Wohnhaus nur schwer
moglich. Deshalb wird die nérdliche Baugrenze bis an die offentliche StraRenverkehrsflache
gelegt, damit eine Bebauung mit einem Wohngebaude mdglich ist, ohne von den Festsetzun-
gen des Bebauungsplans abweichen zu missen.

7.4  Abgrabungen und Aufschittungen, Stutzmauern

Zur Gartengestaltung sind Aufschittungen, Abgrabungen und Stutzmauern bis zu einer Hohe
von 1,5 m zulassig. Bei Aufschittungen ist mit dem Bdschungsfull und bei Abgrabungen mit
dem Bdschungskamm ein Abstand von 1,5 m zur Grundstlcksgrenze einzuhalten. Mit Stitz-
mauern ist ein Abstand von 3 m zur Grundstlicksgrenze einzuhalten. Diese Festsetzung wird
getroffen, da die Grundstiicke im eher ebenen Bereich anzusiedeln sind und das Grundstuck
hierdurch ausreichend gestaltet werden kann.

Stutzmauern flr grenzstandige Garagen und ihre Zufahrten dirfen bis zu einer Héhe von 1,5
m errichtet werden. Die jeweils notwendigen Abgrabungen und Aufschittungen sind zulassig.
Hierdurch soll eine gelandeangepasste Gartengestaltung und die Zufahrt zu Garagen ermég-
licht werden.

8. Griinflachen

Die bisher festgesetzten Grunflachen werden auch im neuen Bebauungsplan ,Lenting Nord*
als offentliche Griunflache festgesetzt. Innerhalb der Griinflache wird auch ein Spielplatz fest-
gesetzt. Private Grinflachen werden im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht festge-
setzt.
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9. ErschlieBung

9.1 Verkehr

Die Uberregionale Anbindung an das StralRennetz geschieht Uber die StaatstralRen 2229 und
2335 an die Bundesautobahn 9. Diese liegt ca. 500 m 6stlich des Geltungsbereichs.
Die ErschlieBung der einzelnen Grundstlicke erfolgt Gber das bestehende Strallennetz.

9.2  Wasserver- und entsorgung, Regenwasser

Die Wasserver- und entsorgung kann ber die bestehenden Leitungen in den 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen abgewickelt werden. Die bis jetzt bestehenden Bauliicken wurden bei der Ausle-
gung der Leitungen berucksichtigt. Das Baugebiet wird Gber ein Mischsystem entwassert. Das
Regenwasser kann eingeleitet werden, da eine Versickerung auf dem Grundstuck nicht grund-
satzlich gewahrleistet werden kann.

10. Altlasten

In der 6ffentlichen Grinflache auf Flurnummer 135/16 ist im Flachennutzungsplan eine Altlas-
tenverdachtsflache dargestellt. Diese wird auch im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt.

11. Immissionsschutz

In den bisher rechtskraftigen Bebauungsplanen ,Nord“ und ,Nord II“ wurden Regelungen zum
Immissionsschutz getroffen. Grund hierfur ist der StralRenverkehrslarm der von den Staats-
stralle 2229 und 2335 ausgeht. Die bisherigen immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen
werden auch weiterhin getroffen, da aus Sicht der Gemeinde Lenting hier kein Neuregelungs-
bedarf besteht. In einem Teilbereich werden abweichende Festsetzungen getroffen, da hier
mit einer erteilten Baugenehmigung bereits von den Festsetzungen des Bebauungsplans ab-
gewichen wurde. Diese Abweichung soll in einem erweiterten Bereich kiinftig umgesetzt wer-
den.

Bereich L1 (alter B-Plan ,Nord*):

Entlang des Nordrandes des Bebauungsplans ist eine Larmschutzwand mit einer Hohe von 4
m Uber Oberkante der Staatsstral’e 2335 durch die Gemeinde zu errichten. Diese ist im Be-
stand vorhanden. Zusatzlich werden in den mit L1 gekennzeichneten Bereich weitere Larm-
schutzmalRnahmen festgesetzt: Grundrisslésungen mit Fenstern von Wohn- und Schlafrau-
men (auler Kichen) zur nérdlich gelegenen Staatsstralte 2335 sind unzulassig. Weiterhin ist
fur die Seitenbereiche der Einbau von Larmschutzfenstern mit einem Minderungsfaktor von
mindestens 35 dB(A) erforderlich. Diese Anforderungen mussen durch Auflagen im Genehmi-
gungsverfahren fir das einzelne Bauobjekt individuell fixiert sein.

Diese Festsetzungen entsprechen den Festsetzungen des alten Bebauungsplans ,Nord*.

Bereich L2 (alter B-Plan ,Nord II“ entlang Staatsstrale 2335):

Im Bereich L2 wird nach Rucksprache mit der Unteren Immissionsschutzbehdrde des Land-
ratsamtes Eichstatt von den Festsetzungen des alten Bebauungsplans ,Nord |1 abgewichen.
Entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze ist durch die Grundstickseigentimer eine Larm-
schutzwand mit einer Héhe von 4 m Uber Gelandeoberkante zu errichten. Im Bereich Lehen-
buckl (Hausnummern 22-38a) wurde mit den Baugenehmigungen von der Errichtung einer
lickenlosen Bebauung befreit und die Auflage erteilt, dass eine Larmschutzwand mit einer
Hohe von 4 m zu errichten ist. Dies wird als Festsetzung Ubernommen und bis zur Flurnummer
1961/12 (Hausnummer 56) fortgefuihrt. Fur die Flurnummern 1961/12 und /13 wird eine abwei-
chende Festsetzung getroffen, da hier Gebaude errichtet wurden, die die Festsetzungen des

alten Bebauungsplans ,Nord II“ umgesetzt haben. Dies Gebaude haben Bestandschutz und
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mussen vorerst keine Larmschutzwand errichten. Sollten an dieser Stelle neue Hauptgebaude
errichtet werden, ist auch die Larmschutzwand an der nérdlichen Grundstiicksgrenze zu er-
richten.

Es sind nur Gebaude zuldssig, bei denen samtliche Fenster von Aufenthaltsraumen zur l[arm-
abgewandten Seite orientiert sind. Ausnahmsweise kénnen Fenster von Kichen oder Biro-
raumen zur Larmseite orientiert werden, wenn die Fenster mindestens als Schallschutzfenster
der Klasse |l ausgebildet werden.

Die Dachhaut einschliel3lich zulassiger Fenster muss ein bewertetes Schalldammmal (Rw)
von mindestens 30 dB aufweisen.

Die Firsthdhe der Wohngebaude im Allgemeinen Wohngebiet innerhalb der mit L2 gekenn-
zeichneten Bereiche muss 9,0 m Uber der natirlichen oder von der Kreisverwaltungsbehoérde
festgesetzten Gelandehohe betragen.

Laut Festsetzungen des alten Bebauungsplans ,Nord Il mussten Wohngebaude und Garagen
aneinander und innerhalb eines eng definierten Baufensters gebaut werden. Durch die Fest-
setzung einer Larmschutzwand an der ndrdlichen Grundstlicksgrenze, kbnnen nun Wohnge-
baude und Garagen in einem deutlich gréReren Baufenstern gebaut werden. Zudem entfallt
der Zwang Garagen und Wohngebaude miteinander zu verbinden. Weiterhin kénnen Garagen
nun ohne GréReneinschrankung errichtet werden und auch stdlich der Wohngebaude situiert
werden und somit die Versiegelung eingeschrankt werden.

Bereich L3 (alter B-Plan ,Nord II* nérdlicher Bereich Allgemeines Wohngebiet westlich Lehen-
buckl und Mischgebiet entlang StaatsstraRe 2229-Nurnberger Stral3e):

Es sind nur Gebaude zuldssig, bei denen samtliche Fenster von Aufenthaltsrdumen zur larm-
abgewandten Seite orientiert sind. Ausnahmsweise kénnen Fenster von Kiichen oder Buro-
raumen zur Larmseite orientiert werden, wenn die Fenster mindestens als Schallschutzfenster
der Klasse Il ausgebildet werden.

Die Dachhaut einschliel3lich zulassiger Fenster muss ein bewertetes Schalldammmal (Rw)
von mindestens 30 dB aufweisen.

Die Firsthdhe der Wohngebaude im Allgemeinen Wohngebiet innerhalb der mit L3 gekenn-
zeichneten Bereiche muss 9,0 m Uber der natirlichen oder von der Kreisverwaltungsbehoérde
festgesetzten Gelandehdhe betragen. Im MI 1 muss die Firsthdhe der Hauptgebaude mindes-
tens 7,0 m, hochstens aber 9,0 m betragen. Im MI 2 muss die Firsthdhe der Hauptgebaude
mindestens 7,0 m, héchstens aber 12,0 m betragen. Im Mi 2 (entlang der NUrnberger Strafl3e)
wurden in einigen Baugenehmigungen von der Firsthdhe befreit und eine héhere Fisthéhe
zugelassen. Dies soll sich auch nun in den Festsetzungen widerspiegeln. Es soll jedoch wei-
terhin bei der Festsetzung von Il Vollgeschossen bleiben.

Der Abstand zwischen benachbarten Hauptgebauden darf im Allgemeinen Wohngebiet maxi-
mal 7,0 m, im Mischgebiet maximal 12,0 m betragen. Diese Lucken sind mit Nebengebauden
oder Garagen mit einer Firsthdhe von mindestens 5,0 m oder Larmschutzwande (bewertetes
Schallddmmmal’ (Rw) mindestens 20 dB) der gleichen Hohe zu schlielRen.

Die maximale Tiefe der Nebengebaude darf im Allgemeinen Wohngebiet maximal 7,50 m, im
MI 2 maximal 10,0 m betragen.

Diese Festsetzungen entsprechen den Festsetzungen des alten Bebauungsplans ,Nord I1°.

12. Denkmalpflege / Bodendenkmaler

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine Bau-, Boden- oder sonstige Kulturdenk-
maler. In einer Entfernung von ca. 300 m zum Geltungsbereich liegt in stidéstlicher Richtung
folgendes Bodendenkmal:

D-1-7134-0285: Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung;, Benehmen nicht herge-
stellt, nachqualifiziert

Im Bebauungsplan wird deshalb auf Art. 8 BayDSchG unter den Hinweisen verwiesen:
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Sofern bei der Verwirklichung von Bauvorhaben Bodendenkmaler zutage kommen, unterlie-
gen diese der Meldepflicht nach Art. 8 BayDSchG und sind der Unteren Denkmalschutzbe-
horde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege unverziglich anzuzeigen.

13. Wesentliche Auswirkungen der Planung

Grundsatzliche Zielsetzung der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 31 ,Lenting Nord* ist es,
das bestehende Baurecht zu sichern und Festsetzungen, von denen mehrfach Abweichungen
erteilt worden sind, zu entnehmen.

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung bleiben erhalten. Lediglich die Gemeinbe-
darfsflache ,Kindergarten“ wird entnommen und durch eine leicht vergroRerte Wohnbauflache
ersetzt. Die bisherige Grunflache in diesem Bereich wird im Rahmen der Eingriffsregelung
bilanziert und ausgeglichen.

Im alten Bebauungsplan ,Nord“ war bisher keine Beschrankung der Anzahl der Wohneinheiten
festgesetzt. Stdlich der StralRe ,Buchtnerbarthl“ haben sich ausschlieRlich Mehrfamilienhau-
ser mit bis zu sechs Wohneinheiten entwickelt. Dies soll auch kiinftig so im Bebauungsplan
festgesetzt werden. Um einer GbermaRigen Verdichtung entgegenzuwirken und die bisher ver-
tretbare stadtebauliche Verdichtung an diesem Standort beizubehalten, wird die Festsetzung
von Einzelhdusern mit bis zu sechs Wohneinheiten auf diese Hauserzeile begrenzt. Im alten
Bebauungsplan ,Nord II“ war bisher Uberwiegend die Anzahl der Wohneinheiten auf zwei
Wohneinheiten beschrankt worden. An einzelnen Stellen waren bis zu drei Wohneinheiten je
Einzelhaus zulassig. Kunftig soll im gesamten restlichen Gebiet (aufler Bereich sudlich
,Buchtnerbarthl eine Beschrankung der Anzahl der Wohneinheiten gelten. In Einzelhdusern
durfen bis zu drei Wohneinheiten errichtet werden, in Doppelhausern bis zu zwei Wohneinhei-
ten je Doppelhaushélfte und in Reihenhdusern eine Wohneinheit je Reihenhaus. Fast alle
Wohngebaude haben zwei oder weniger Wohneinheiten. Deshalb entspricht die kiinftige Fest-
setzung dem Bestand. Einzelne Wohngebaude haben aktuell mehr als drei Wohneinheiten.
Diese Gebaude besitzen Bestandsschutz und dirfen kinftig nicht mehr so errichtet werden.
Ziel ist ein aufgelockertes Wohngebiet mit einer kleinteiligen Bebauung zu erhalten.

Die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung werden aus den alten Bebauungsplanen
Ubernommen. Die Baugrenzen werden grofitenteils erweitert und somit eine flexiblere Anord-
nung der Gebaude innerhalb des Grundstlicks erméglicht. Im Bereich des alten Bebauungs-
plans ,Nord“ werden die Baugrenzen von 5 m Abstand zur Grundstiicksgrenze auf 3 m verrin-
gert. Im Bereich des alten Bebauungsplans ,Nord II“ werden die genauen Stellungen der Ge-
baude innerhalb der Grundstucke nicht weiterverfolgt sondern die Baugrenze im Abstand von
3 m zur Grundsticksgrenze festgesetzt. In den Bereichen, in denen die Baugrenzen aus Grin-
den des Immissionsschutzes abweichend festgesetzt waren, sind diese auch weiterhin so fest-
gesetzt. Im WA 21 ist kiinftig die Errichtung einer Larmschutzwand mit 4 m Héhe Uber Gelande
an der nérdlichen Grundstlicksgrenze festgesetzt, dafir entfallen Festsetzungen zur Gebau-
destellung innerhalb des Grundstiicks und die Baugrenzen werden aufgeweitet. Somit kénnen
Haupt- und Nebengebaude deutlich flexibler errichtet werden als zuvor.

Im Bereich Lehenbuckl (Hausnummern 82-98) waren bisher zwischen der Stralle Lehenbuckl
und dem dahinterliegenden Weg private FuRwege mit Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit
festgesetzt. Diese sind im Bestand nicht umgesetzt und werden kinftig nicht mehr festgesetzt.
Die Durchwegung privater Grundsticke ist aus Sicht der Gemeinde nicht notwendig, da der
rickwartige Weg mit geringem Umweg fulRlaufig erreichbar ist.

Die Festsetzungen zur Gestaltung werden deutlich schlanker gefasst und beschranken sich
auf die wesentliche Festsetzung zur Dachgestaltung und zur Errichtung von Stitzmauern und
Bdschungen.

Entlang der StralRe ,Auto-Union-Ring“ waren drei Parkbuchten auf der nérdlichen Seite fest-
gesetzt. Zwei der Parkbuchten werden kunftig nicht mehr festgesetzt, da sie im Bestand nicht
vorhanden sind und auch aus gemeindlicher Sicht umgesetzt werden sollen. Eine Bucht ist im
Bestand als Bushaltestelle ausgefiuhrt worden. Diese soll auch kiinftig so erhalten bleiben und
wird als StraRenverkehrsflache festgesetzt.
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14. Flachenbilanz

Flachenermittlung aus digitaler Plangrundlage in CAD:

B Seite 19

Nettobauland (Summe der Baugrundstlicke WA)

145.559 m?

Nettobauland (Summer der Baugrundsticke MI)

25.659 m?

Offentliche Verkehrsflachen

38.108 m?

Versorgungsflachen

114 m?

Offentliche Griinflichen

34.466 m?

Bruttoflache Geltungsbereich B-Plan

243.906 m?

Ingolstadt, 07.10.2025

Volker Schindler
B. Sc. Raumplanung, Stadtplaner
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