Einfacher Bebauungsplan Nr. 29 "Ortskern”

03 110 170/3 rou i ~ | o 171/2 & V 2.3 Dachart und -neigung Verfahrensvermerke
% - - 162 | s 76 Im Geltungsbereich wird fur Hauptgebaude folgende Kombination aus Dachform und Dachneigung
< 161 [F ,’ D l I ‘ 71/ _‘: s , festgesetzt: 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 05.06.2018 gemall § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
%/ Foi 16075 U s, 154 L L] ( ’ SR 468/; 468/2 - Satteldach mit einer Dachneigung von 20-45 Grad Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 08.06.2018 ortsliblich bekannt
of‘g S . sl ? 163/6 'T 171/1 L== S .. Als Eindeckungsmaterial sind Ziegel- und Betonmaterial in roter, schwarzer oder anthrazitgrauer Farbe gemacht.
108 o= 160/1 Wi s . 171/4 171 | ¢ zuléssig. )
107 L7 2 & « r 7 o5 g ~— 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
709/7 @ E‘r’.':’lv 154,/5 "_“h_ T ] I_l ‘ 50| Z 3 2.4 Abstandsflachen Anhérung fl'.]r_ den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 01.10.2024 hat in der Zeit vom
F 162/1 = 163,5 % : , Q\\ o Es gelten die Reglungen der Bayerischen Bauordnung zu den gesetzlichen Abstandsflachen. 15.10.2024 bis 15.11.2024 stattgefunden.
\p161/3 Ziegelei . S [ ’ ] 7 -~ Auf den Flursticken Nr. 7/2, 9/1, 23/2, 26/3, 69/19, 69/27, 69/31, 83/3 und 674/3 darf an den
N r Fi 1 ’ » . 7, '/\\ L \; Grundstiicksgrenzen bis zur zuldssigen Wandhéhe gebaut werden 3. Die fri]hz:aitige Beteiligung der Behdérden und sons.tigen Tragern offentlicher Belange geméB §4 Abs. 1
N 4> Sy 471/6 I~} < BauGB flr den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 01.10.2024 hat in der Zeit vom
N - [ -1 7170/4 170/5 ~J 170/7 71/4 - o !
N S i , o :\ 4 & 3. Bauweise 15.10.2024 bis 15.11.2024 stattgefunden.
N ~ -
N > D-1-7134-0402 —_— . - . ,
\\\ , 170/3 m- D .\q% IT — 471/4 Im Geltungsbereich wird die offene Bauweise fgstgesetz't. Auf den Elurstucken Nr. 7/2, 9/1, ?3/2, 26/3, 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 13.05.2025 wurden die Behdrden und sonstigen
DN D " & k i 69/19, 69/27, 69/31, 83/3 und 674/3 darf abweichend hiervon auch in geschlossener Bauweise gebaut Trager dffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BAuUGB in der Zeit vom 16.06.2025 bis 18.07.2025 beteiligt.
DN 170/6 23 170 170/8 471/8 | 471 /38 j\ werden. Es sind Einzel-, Doppel- und Reihenhauser zulassig.
// N Se— I_ : - 471,/2 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 13.05.2025 wurde mit der Begriindung gemaf § 3
/\7 = \\\ 4. Abgrabungen und Aufschiittungen Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.06.2025 bis 18.07.2025 o6ffentlich ausgelegt.
/\\/ o5 . \\\ 1693 3 Goethe_n"’pd 294,/7 2 4.1 Gartengestaltung . . , ,
B - N 169,/ [:] ¢ 57 08 INsh o Zur Gartengestaltung sind Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern bis zu einer Héhe von 1,5 m 6. Die Gemelnde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 09.09.2025 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1
80,31 - ‘ / —~ zuléssig. Bei Aufschiittungen ist mit dem Béschungfu® und bei Abgrabungen mit dem Béschungskamm BauGB in der Fassung vom 13.05.2025 als Satzung beschlossen.
85/6 Fi 169 D ein Abstand von 1,5 m zur Grundstiicksgrenze einzuhalten.
IN 83 168/4 169/5 U76,/112 Entsprechend notwendige Abgrabungen und Aufschittungen fiir grenzstédndige Stiutzmauern sind Lenting.
85,4 @ /! ZulEssig, enting, den.........cccevveeeennnn.
68/2;‘-’ 8
64 87/2 E 4.2 Stutzmauern fur grenzstandige Garagen und ihre Zufahrten (Siegel)
476/47 Stitzmauern fiir grenzstandige Garagen und ihre Zufahrten durfen bis zu einer Hohe von 1,5 m errichtet ConradtErsterBurgermelster """
=5 - 26 166 476/48 werden. Die jeweilig notwendigen Abgrabungen und Aufschiittungen sind zulassig. ’
/ . Ay Stitzmauern fir bergseitig der ErschlieBungsstrallen gelegene Grundstiicke grenzstandige Garagen und 7. Ausgefertigt
84/1 167/2 - ihre Zufahrten dirfen bis zu einer Héhe von 2,5 m errichtet werden. Die hierfir notwendigen Abgrabungen
; 50,/25 :
h/5 F 87 /" S | sind zul3ssig.
! 30 2 © g
T3 45/ 2 . {_ _ Die Wandfarbe ist nach Festsetzung 5.2 zu wahlen. Lenting, den.........ccccoeuveeuen...
~ o 85,228 " S B8 L76,/50
~— / 3 - —— - 5. Gestaltung
— or 45 N | ‘\ E476/376 /117 T~~~ = 7177 OO (Siegel)
Z 7 T 53 N g {1 L..s __ py il o Bei Doppel- und Reihenhdusern miissen Dachneigung, Dachiiberstand, Dacheindeckung und Conradt, Erster Blrgermeister
N, S 165 X ‘ 2 i | ;:I Firstrichtung gleich sein.
— KA 2 -~ 45/2 P \ 56 80435 N @ ﬂ 8126 ,: Bl 24] 22 '_ 20 " J | 99 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ......................... gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
e/ 80/13 o NS 765/765 165/365/4 - J erin - —e 29 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
Y 45 S S 476,/6 Goethering iy 5.2 Wandfarbe 9 g 9 9 9
1924/18 ’76@ 0 T \ o ~ Die Wandflachen sind zu mindestens 80 % als hell getdnte Putzflachen auszubilden: zuldssig sind nur Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jederman.ns Emgnght bereitgehalten und.uber dessen Inhalt
> % N : . . Lo auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des
1924/17, NI, \ 54 2 Farben, die folgende Eigenschaften aufweisen: § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachun
6814, “9"‘/: 47 cg’ 52 < 0/1 \\ 80,10 w Lz r— - abgetdntes Weild aus allen Farbbereichen mit einem Schwarzanteil von héchstens 10 % und einem hin ewiesén 9
50 ’s?}& S " | Buntanteil von hochstens 2 %, g '
S ¥ 4 - Farben aus dem Farbbereich Gelb bis Gelbrot mit einem Schwarzanteil von héchstens 10 % und
Y 6‘9 S 6 D 1 a (¢}
\ <0 5’ @ / G/:%f TN ‘ £0/3 - 476/)7 l 475/4%0— 476/ 71 einem Buntanteil von héchstens 10 %. Lenting, den
N K ‘. - - = yden
~ o & N
<4 44 S w \80/17 \Y /12 5.3 Décher
& 681,/4 41/2 43 " 67,1 67 @ v 476/8 Dachgauben sind mit einer Breite von hochstens 5 m, héchstens ein Drittel der Breite der AuRenwand, (Siegel)
Y 3 51 08 \‘ s a -\ 11/2 476,33 zulassig. Die Hohe darf nicht mehr als 2,5 m aufweisen. Die Seitenwénde missen in Hausfarbe oder nicht Conradt, Erster Biirgermeister
Y < @ 80,7 S f ~ 2\ : glanzendem Blech ausgestaltet sein.
) 80,21 / Y o(} Dacheinschnitte sind unzulassig.
)
42 /1 = U e
/ D N 80/8 6. Einfriedungen
63/1 ou @ § ] 1 Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 2,0 m in durchldssiger und geschlossener Weise an der
a4 < 1 N strallenseitigen Grundstlicksgrenze zuladssig. Bezugspunkt ist die StraRenhinterkante an der
& RN 80/6 /L 'l Grundstiicksgrenze.
476 /12 476/32 Einfriedungen sind auch auf grenzstandigen Stiitzmauern bis zu einer Héhe von 2,0 - gemessen ab
42/2 / 0,20 Oberkante Stitzmauer - zulassig. Sollte die Gesamthéhe (Stlitzmauer + Einfriedung hoher als 2,0 m sein,
M) 80/36 : durfen Einfriedungen nur bis zu einer Hohe von 2,0 m gemessen ab StralRenhinterkante in geschlossner
N ] T Weise hergestellt werden. Hohere Einfriedungen mussen in durchlassiger Weise hergestellt werden.
680 m 72 ] 476/ 19 Geschlossene Einfriedungen sind nur in der Form von verputztem Mauerwerk oder verputzten
0 * Betonwanden zulassig. Die Wandfarbe ist nach Festsetzung 5.2 zu wahlen.
80,2 7 | 476,/75 l
77 4 80,14 476/9[‘_\ | 7. Garagen und Zufahrten
% [ —! Fir jede Wohneinheit sind auf dem Grundstiick zwei Garagen bzw. Stellplatze herzustellen und
5 8 — vorzuhalten. Vor der Garage bzw. Carport ist ein Stauraum von mindestens 1,0 m freizuhalten. Der
er ngsSe N Stauraum vor der Garage bzw. Carport kann nicht auf die erforderliche Stellplatzzahl angerechnet
2 werden.
\‘ Von dieser Festsetzung ausgenommen sind folgende Flurstiicke:
J9 \Q 476/1 7/2,9/1, 23/2, 26/3, 69/19, 69/27, 69/31, 83/3 und 674/3.
) [ J—— —=
76 5,001 J—— . .
68 & ,' 8. Von Bebauung freizuhaltende Flachen
D (] Auf der von Bebauung freizuhaltenden Flache sind Gebaude aller Art (auch Nebenanlagen nach § 14
<, J BauNVO) unzulassig.
% N
2 Q ,
75/2 lll. Hinweise
142 14/4 14/5 143
x 14, 1. Leitungstrassen
75/3 o Fir Baumpflanzungen wird auf das "Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" der
! 10 £ 14/11 Forschungsgesellschschaft fir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 und die DIN 18920
% < Ny ,/ verwiesen.
Q 15 14/6
P Alte Lang Ssan » ” N 2. Baudenkmal
Ip 29 ) StrQBe . 7> 556/3 6\'@ Innerhalb des Geltungsbereichs liegen folgende Baudenkmaler:
160 W 9 69/2 (\QO\ - D-1-76-143-2: Gusseisernes Schild "Einhemmstelle", auf Pfosten, um 1870, in jlingerer Zeit erneuert;
2 Stistets N am Berg
e
/ 1477 /4 1476 T ner Str B g - D-1-76-143-6: Pfarrhaus, zweigeschossiger Massivbau mit Satteldach und Zwerchhaus, Eckerker und
K 752 7694 L5 MI33/. Hausmadonna giebelseitig, Giebelaufsatze am First, 1904 erbaut (nachqualifiziert)
j - @ 43 33 §
== I 69 ey & Innerhalb des Geltungsbereichs liegen folgende Bodendenkmaler:
® <z ~ Qf - D-1-7134-0286 (Siedlung des Mittelneolithikums, des Jungneolithikums, der Hallstattzeit und der
S S Ofthr Q 21/3 Q romischen Kaiserzeit, Korpergraber der mittleren Laténezeit und des frihen Mittelalters
, N D K S (nachqualifiziert),
S IR 29 0 - D-1-7134-0288: Mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Pfarrkirch St.
475/ 1475,/2 Q Nikolaus von Lenting (nachqualifiziert)
1476 /2 1474 ~ - D-1-7134-0289: Burgstall des hohen Mittelalters (nachqualifiziert)
/. - oLz 558 - D-1-7134-0293: Mittelalterliche und friihneuzeitiche Befunde im Bereich des ehemaligen
"E‘; 1470 [ 1469/ Hofmarkschlosses von Lenting (nachqualifiziert)
1477 /7 1475 /7 rH. _g 7134-0065-012 - D-1-7134-0308: StralRe der romischen Kaiserzeit (nachqualifiziert)
1475 il 2 7473/27 1471 L Ly - D-1-7134-0309: Strale der romischen Kaiserzeit (nachqualifiziert)
L 1472/2 1467 O ) Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes (mit Ausnahme der FIL.Nr.
w 61 1466 oé{‘/ > N : v 80/31, 55, 80/32, 80/38, 81/3, 81/2, 49/1, 49/2, 53, 53/2, 49 und 69/35 dar) ist eine denkmalrechtlicher
W, S _ = . . P . . o . . . .
99/_44/ % =, Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei
Q ‘o\v 44/@;'9 672/3 s /A der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist. Im Bereich der FI.Nr. 80/31, 55, el I Iel nde Lentl ng
. QS? 4 } 7134-0065-013 N 80/32, 80/38, 81/3, 81/2, 49/1, 49/2, 53, 53/2, 53/4, 49 und 69/35 gilt die Meldepflicht nach Art. 8
o 676,/5 c | %é’ BayDSchG. Landkreis Eichstatt
14653 1465,/63 é?\ 'l 560/3 / In der Begriindung zum Bebauungsplan sind weitere Ausfiihrungen zum Denkmalschutz wiedergegeben.
¥ F $ Ei
] F _ infacher Bebauungsplan Nr. 29
H o} ! BN §° ) 4. DIN-Normen, Technische Normen und Regelwerke gsp
> SE 4 |F § ) Die in den Festsetzungen des Bebauungsplans genannten DIN-Normen und weiteren Regelwerke werden "O I'tS ke r.n 1]
466/5 - <> Qo zusammen mit diesem Bebauungsplan wahrend der ublichen Offnungszeiten in der Bauverwaltung der
/! 1465/59 > 676/1 672 N Gemeinde Lenting, Rathausplatz 1, 85101 Lenting, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Die
7465/ 42 55 ~¢0 betreffenden DIN-Vorschriften sind auch archivmafig hinterlegt beim Deutschen Patent- und Markenamt.
1465,/60 1465 /4 : -5 O
2 1465/12 Q)\ X ‘ oS
o ! S q
1473/13 Q ¢ 676/3 ! 2 Hepherg |Ritsi iS
§ 7473/74 7465/5 Ny o : {;;_/l/rc B9y
575/ % 672/5 1 :
1473/8 1465 /41 o % > i - LY « o
. ' \ <& S 1987, ;
- | I O N 99 669/1
2 7465/57‘9 %o | \ R N Jo R XTT % 1983 /
c LS I NG - S —
2 R A v/ 3 ~J97q4 f197
5 & I <& 159 50,
1 1469/6 672/24 673/8 3/ 24\
[~ ’ > D/
P @ . ) ¢ /7694/76 73/9 73/1 ,@\ M 1:1000
¢ - o
73/1 73/1 0 10 20 30
1470/1 1465 /56 : >
N 1472/7 (% s 1464 & S
N\ [~ A 465,/44 ) % . o
,V) /a S S A Py ?n ~ no
l. Zeichnerische Festsetzungen 4. Verkehrsflachen lll. Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahme ll. Textliche Festsetzungen
1. Mal der baulichen Nutzung Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung — — Bodendenkmal 1. Begrenzung der Anzahl der Wohneinheiten
Im Geltungsbereich wird die Anzahl der Wohneinheiten je Wohngebaude begrenzt:
I Zahl der Voligeschosse als Hochstmal E &ffentliche Parkflache @ Baudenkmal - In EinzelhéL_J.sern wird'die Anzahl der Wohneinheit'en guf4 Wohneinheiter) begrenz.t. ) — 4 v e,
- In Doppelhdusern wird die Anzahl der Wohneinheiten auf 2 Wohneinheiten je Doppelhaushalfte ==\ i e e bR
Uberschwemmungsflache HQ100 begrenzt. (c) Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung
. L. e .. - In Reihenhausern wird die Anzahl der Wohneinheiten auf 1 Wohneinheit je Reihenhaus begrenzt.
2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 5. Flachen fiir Versorgungsanlagen Biotop
2. Mal} der baulichen Nutzung Planfertiger:
N N bt ~ Al Bearbeitet  Rieder, Schindler
o offene Bauweise O Elektrizitat - Wasserflache 2.1 Voligeschosse ’
—— 6 Griinflachen m Im Geltungsbereich werden als Hochstmald zwei Vollgeschosse festgesetzt. Gezeichnet: Schindler
Baugrenze T Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind _
E:' 2.2 Hohe der baulichen Anlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB, § 18 BauNVO) - Datum: 01.10.2024, 13.05.2025
' 6ffentliche Griinflache Bezugspunkt fur die maximale Wandhéhe ist die héchste Stelle des natiirlichen Geléndes entlang der Wolfeand Weintiol WOLFGANG Satzungs-  09.09.2025
N " . = Anzahl der tal-/bergseitigen Wand. Als Wandhohe gilt das MaR vom Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der Land chaftsarchitckien GmbH WEINZIERL beschluss
3. Flachen fur den Gemeinbedarf Spielplatz Bauweise | zuldssigen aufgehenden Wand mit der Oberkante Dachhaut. ?a{ks{;&ﬁ%‘&ﬁ?saéﬁ09'861632: 2 LANDSCHAFTS- Plan-Nr: A473_110_Ortskern
el.: -0. -
Voligeschosse Es werden folgende Wandhéhen fiir Hauptgebaude festgesetzt: Email: info@weinzierl-la.de ARCHITEKTEN Datei: Lunra 5.pian Loning OrskerZagi110_8-Plan .
- Flachen fir den Gemeinbedarf - max. 8,0 m Uber der Gelandeoberkante des naturlichen Gelandes entlang der talseitigen Bauflucht an 29_Ortskern.dwg\01_B-Plan B
) . topographisch hochster Stelle
u Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebzude und Einrichtungen 7. Sonstige Planzeichen - max. 6,5 uber der Geldndeoberkante des natlirlichen Gelandes entlang der bergseitigen Bauflucht an
topographisch hochster Stelle Lenting, den
n Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen m Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind CConradt """""" P
- Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Erster Burgermeister
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