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Vollzug der Baugesetze; 2
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 27 ,Lebensmittelmarkt und Arztehaus mit

Apotheke”, Gemeinde Lenting
Stellungnahme

Sehr geehrter Blirgermeister Tauer,
zum oben genannten Verfahren gibt das Landratsamt Eichstatt folgende Stellungnahme ab:

1. Grundlage dieser Stellungnahme ist der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
11.01.2022.

2. Naturschutz:

Aus Sicht der Unteren Naturschutzbehérde besteht mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 27 ,Lebensmittelmarkt und Arztehaus mit Apotheke" grundsatzlich
Einverstandnis.

Mit der Anwendung der Eingriffsregelung sowie der Lage der geplanten Ausgleichsflache
besteht Einverstandnis. Zur Herstellung und dem langfristigen Erhalt der Flache sind
detaillierte Erst- bzw. PflegemaRnahmen in der Satzung mit Begriindung und dem
Umweltbericht darzustellen.

Die geplante Ausgleichsfliche ist jedoch nicht als Nahrungshabitat fur feldbritende
Vogelarten geeignet. Die Abstdnde zur Bebauung und der kV-Uberlandleitung mussen
hierfiir mindestens 100 m betragen (vgl. Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung, S.5).

Die Ausgleichsflache ist dem Bayerischen Landesamt fur Umwelt (Aufenstelle Nord-
bayern) mit dem entsprechenden elektronischen Meldebogen (zu finden unter:
https:lfwww.lfu.bayern.de/natur/oefka_oeko/ﬂaechenmeldung!index.htm) umgehend nach
ErschlieRungsbeginn zu melden.

Zudem sind artenschutzrechtliche Belange zu beriicksichtigen. Die artenschutzrechtliche
Relevanzpriifung kommt zu dem Ergebnis, dass keine MaRnahmen zur Vermeidung
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notwendig sind. Allerdings ist ein Vorkommen feldbriitender Vogelarten nicht komplett
auszuschlieRen, so wurde bei der Begehung zum artenschutzrechtlichen Gutachten fur den
Bebauungsplan Nr. 24 ,Hinter den Z&unen III* ein Rebhuhnpaar im Bereich des
Funkturmes gesichtet. Die dort eingeforderten VermeidungsmaRnahmen sind deshalb auch
bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Lebensmittelmarkt und Arztehaus mit

Apotheke" durchzufﬁhren: ~

o Baufeldraumung auRerhalb der Vogelbrutzeit' (Marz - September). Sollte die
Baufeldriumung und/oder der Baubeginn innerhalb der o.g. Brutzeit vorgesehen
sein, muss vorher eine potenzielle Ansiedlung feldbriitender Vogelarten auf der
Eingriffsfliche (inklusive - der westlichen Flurgrenze) durch kreuzférmiges
Uberspannen mit Flatterbdndern unterbunden werden (Vergramungsmafnahme).
Der Raster solite so dicht wie moglich sein und 15 m zwischen den
Kreuzungspunkten nicht unterschreiten. Die Aufhdngungshdhe der Bénder sollte
wischen 0,75 und 1,20 m liegen. Die Ackerfliche ist zuvor (bis Mitte Mérz) im Falle
von Bewuchs abzurdumen und zu grubbern.

o Zur Abschimung des neuen Wohngebietes gegeniiber Wildtieren und feldbriitenden
Végeln (insbesondere des lokalen Bestandes des Rebhuhns) im angrenzenden
AuRenbereich, sind die feldseitigen AuRenrdnder durch Gebiisch- bzw.
Heckenpflanzungen einzugriinen.

Die exakte Umsetzung der geforderten VermeidungsmafRnahmen ist Grundvoraussetzung
um artenschutzrechtlichen Verbotstatbest'a‘nden gemaR § 44 BNatSchG entgegenzuwirken.

Eine Pflanzliste ist dem Bebauungsplan anzufiigen. Es sind ausschlieRlich heimische und
autochthone (aus bodensténdigem Saatgut gezogene) Laub- und Straucharten zu
verwenden. Die Verwendung von Gehdlzen mit auffélligen Laub- und Nadelférbungen
sowie hidngenden, séulenférmigen, kugelformigen oder pyramidalen Wuchsformen ist
unzuldssig. Hecken sind mindestens 2-reihig zu pflanzen.

Immissionsschutz:

Die Gemeinde Lenting plant die Aufstellung des B-Planes Nr. 27 und die gleichzeitige 3.
Anderung des F-Planes.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll ein Lebensmittelmarkt und ein Arztehaus
mit Apotheke entstehen. Der Lebensmittelmarkt. soll als Sondergebiet ausgewiesen

- werden. Das Arztehaus mit Apotheke als Mischgebiet. Auf dem Arztehaus sollen auch

Wohnriume entstehen. Nordlich des Plangebietes befindet sich das Wohngebiet ,Hinter

* den Z&aunen IlI“.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine schalltechnische Untersuchung
erstellt. Es wurden dabei die schalltechnischen Auswirkungen auf das nordlich
angrenzende Wohngebiet und auf die Wohnrdume im neu entstehenden Mischgebiet
untersucht, die durch den Betrieb des Lebensmittelmarktes und des Arztehauses mit
Apotheke entstehen. Die schalltechnische Untersuchung ist aus
immissionsschutzfachlicher Sicht nachvollziehbar und plausibel. Eine Untersuchung der
Staatsstrae St 2229 auf den neuen Immissionsort im_Plangebiet (iber dem Arztehaus)

wurde nicht vorgenommen.

Als Ergebnis der Untersuchung wurde ermittelt, dass an allen Beurteilungspunkten die
Immissionsrichtwerte IRW nach TA L&rm eingehalten werden und es zu keinen
Uberschreitungen kommt. ' :
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Stellungnahme fachlicher Immissionsschutz fir den Bebauungsplah:

Die bereits im Entwurf des Bebauungsplanes getroffenen Festsetzungen und
Hinweise sollen in den Bebauungsplan tibernommen werden.

Wohnnutzung auf dem Arztehaus (IP1): Zur Wahrung von gesunden Wohn- und
Arbeitsverhiltnissen sollen fir die Wohnnutzung auf dem Arztehaus der
AuRenlirmpegel, bedingt durch den StraRenverkehrslérm der St 2229 ermittelt
werden und entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass an mehreren Beurteilungspunkten die
Immissionsrichtwerte IRW nur knapp. unterschritten werden, bzw. an einem
Beurteilungspunkt der ermitteite Wert gleich mit dem IRW liegt. Ein weiterer
Gewerbebetrieb im Einwirkungsbereich ist daher vermutlich nicht maglich.

Es wird angeregt, die Moglichkeit einer geénderten Anordnung der -
Emissionsquellen (lauteste Emissionsquelle = Parkplatz) zu prifen, um zukiinftige
Beldstigungen an den Beurteilungspunkten (IP1, P2, IP3) (verursacht durch den
Parkplatzldrm) zu vermeiden.

4. Bauverwaltung:

Gegen den Entwurf bestehen keine: Bedenken, wenn nachfolgende Punkte beachtet
werden.

(1) Das Arztehaus wird als Gebédude mit drei Vollgeschossen dargestelit. Zuléssig-

sollen laut planerischer Festsetzung allerdings max. zwei Vollgeschosse sein.
Dieser Widerspruch ist aufzulésen. '

(2) Die Lage der sudlichen Baugrenze ist Wegen fehlender VermaRBung nicht

zweifelsfrei bestimmbar. Gleiches betrifft die private Griinfléche im Siiden. Wir bitte
um entsprechende MaRangaben.

‘ (3) Die Angaben zur Wandhéhe im MI bediirfen einer Anpassung. Das geplante

Arztehauses wire mit diesen MaRangaben nicht wie gewollt zu verwirklichen, da die
Wandhdhe ,zum WA hin® die zuldssigen 7,0m Ubersteigen wiirde, weil auch das -
zuriickversetzte Staffelgeschoss zu beriicksichtigen wére.

(4) In den Festsetzungen durch Planzeichen hat sich beim SO ein Druckfehler bei der

Festsetzung der zuléssigen GRZ eingeschlichen.

Es wird gebeten, das Lahdratsamt Eichstatt im weiteren Verfahren zu beteiligen.
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