N 564

O
o / Bodenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 10.3 Teilrdumlicher Geltungsbereich TG 4 (Ausgleichsflache A3) 3. HINWEISE 8 Umgang mit Niederschlagswasser
817 q, : Es wird empfohlen, das Niederschlagswasser zu sammeln und als Brauchwasser, z.B. zur Gartenbewasserung, fir die
S < Befestigte Flachen wie z.B. Stellplatze, Zufahrten, Wege etc., die nicht unterbaut sind, sind sickerfahig zu gestalten 1772 1 Hinweis durch Planzeichen Toilettenspiilung etc. zu verwenden. Die Errichtung und Benutzung einer Brauchwasserzisterne wird empfohlen.

816 6

(z. B. durch wasserdurchlassige Pflastersteine, Pflastersteine mit Sicker- bzw. Rasenfugen, Rasengitter, Schotterrasen,
wassergebundene Decke).

72 |

1924/60 bestehende Flurstlicksgrenzen mit Flurstiicksnummer, z. B. 1477/3 9

Bauen im Wasserschutzgebiet

Im Bereich des Wasserschutzgebiets sind die Vorgaben der ,Verordnung Uber das Wasserschutzgebiet in der Stadt Ingolstadt und
der Gemeinde Lenting fiir die offentliche Wasserversorgung (Wassergewinnungsanlage Am Krautbuckel)* zu Bauvorhaben in der
weiteren Schutzzone (Zone Ill) zu beachten.
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9 Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25a und 25b BauGB)

1768/2

\\ =

-~ =

bestehendes Haupt- und Nebengebaude mit Hausnummer

\F 684 i i WH max. 5 9.1 Grlinordnung allgemein Auszugsweise wird auf folgende Vorgaben hingewiesen:
S A— =E== - 10,2m o 8 4 Alle griinordnerischen Planungen, Nutzungsregelungen und Maltnahmen sind im Zuge der jeweiligen Baumafinahme umzusetzen, Hohenschichtlinien in m . NHN z. B. 382 m i NHN - Bauvorhaben sind mit besonderer Sorgfalt durchzufiihren und bei Baustellen besondere Schutzvorkehrungen zu treffen, z.B.
= 3% . S spétestens 1 Jahr nach Nutzungsaufnahme der Geb&ude. Ausgenommen davon sind die Bdume in den Verkehrsflachen. < M 1 - 2000 ' T ' beim Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen, bei Dichtheitsprifungen, beim Betanken von Baustellenfahrzeugen etc.

7694/2 1765 - Sie sind mit einer dichten Sammelentwasserung an das 6ffentliche Kanalnetz anzuschlieRen, fir die alle 5 Jahre eine
Alle Geholze sind nach der Pflanzung artgerecht zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang in der festgesetzten Art und Bezugssystem Lage: UTM 32 Sichtpriifung und alle 10 Jahre eine Druckpriifung vorzunehmen ist. Femer sind die Anforderung an den frostsicheren
Mindestqualitat zu ersetzen. N - ~— Einbau von Gas- und Wasserleitungen zu beachten.

| = *‘* T Umgrenzung von Fléchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur - Bei Verflllungen, z.B. von Graben, Baugruben etc. oder bei Gelandemodellierungen, z.B. an Terrassen, bei Tiefgaragen
u ’; Entwicklung von Natur und Landschaft (Naturschutzfachliche Ausgleichsflache) efc., kann ausgebautes unbelastetes Material wiederverwendet werden oder ist unbelastetes Material (Z-0 Material) zu
verwenden. Verboten ist der Einsatz von Material, welches wassergefahrdende Stoffe enthalt (z.B. Teer oder Schlacken)
sowie auch Recyclingmaterial. Baustellenabfalle und Bauschutt diirfen nicht in die Baugrube verfiillt werden.

- Jede Verunreinigung des Bodens mit wassergefahrdenden Stoffen ist dem Landratsamt und dem Wasserwirtschaftsamt

Tra— PP s ; ; s : . . . . vorgeschlagene Grundstlicksgrenze bei Reihenhausern mit gemeinsamer Erschliefung sofort zu melden.
Die offentliche Griinflache ist als krauterreiche Wiesenflache (Regiosaatgut Herkunft ,Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion®; Anteil - Die Warmeversorgung der privaten Wohngebaude ist so zu planen, dass sie den Vorgaben der

0 4 0 . . . Entwicklungsziel:
BIumer.l 0%, Ante.|.l Graser 30. 1o anzulegen unq als solche.dauerhaft “ pﬂegen.. FurSw?ge.verb} ndu nger.1 " was"ser.(.iurch.lassge.r maRig extensiv genutztes, artenreiches Griinland (bunt blihende Wiesengesellschaft mit hohem Anteil an Wiesenblumen
Bauweise und Gelandemodellierungen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind zuléssig. Die 6ffentliche Griinflache ist 1- bis 2-mal

Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung 2022/06

aufzuhebende Flurstiicksgrenze

9.2 Offentliches Griin

R - 7 685

TTTT T T T

vorgeschlagene Grundstlicksgrenze und Parzellennummer z. B. 13

offentliche Griinflache

Fir den planbedingten Eingriff in Natur und Landschaft wird auf der Teil-FI.Nr. 1768/2 Gemarkung Lenting eine Ausgleichsflache
mit einer GréRe von 4.180 m? nachgewiesen und gemaR § 9 Abs. 1a BauGB dem Bebauungsplan Nr. 23 "Hinter den Zaunen IV"
zugeordnet.

Wasserschutzgebietsverordnung entspricht. Neben dem Ausschluss von Olheizungen sind in der Regel Erdwérmesonden

. (Bodenfreiheit von mindestens 10 cm). Davon ausgenommen sind Sockelmauern zur Lenkung des Wasserabflusses.
Fassadenbegriinung

N ‘ . . B 4 : ‘ : : ‘ aers und -krautern) mit einem dreiseitig umlaufenden méRig artenreichen Saum 2 entfernendes Gebaude untersagt. Es wird auf den Leitfaden ,Erdwarmesonden in Bayern* verwiesen, veréffentlicht auf der Internetseite des
f N ;l 33826 pro Jahr zu mahen. Das Méhgut ist nach jedem Schnitt vollstandig zu entfermnen. Bayerischen Staatsministeriums des Inneren oder des Landesamtes fiir Umwelt in der Merkblattsammlung (Teil 3: Schutz
e b % N Bei der Unterhaltung der Flache ist der Einsatz von Diingemitteln, Reststoffen aus Agrargasanlagen sowie chemischen HerstellungsmaBnahmen: von Grundwasser und Boden).
J\ > o 77 § L / Pflanzenschutzmitteln nicht gestattet. - Ansaat 10 g/ m? (3 g Saatgut + 7 g Saathilfe) mit zertifiziertem, gebietseigenem Wildpflanzensaatgut (Herkunft UG14 ,Frankische
. . o %% - —/-:7 ::J N /\ 2 A|b“) Saatmischung: Anteil Blumen 100 %) auf der restlichen Flache I:CED:I Bodendenkmal mit Nummer z. B. D-1-7134-0308 Ein Freiste”ungsverfahren istim Wasserschutzgebiet ausgescmossenl
& » ~_ =g L " . " o . . . “ _ 2 H i 0 A i Anlki ". icaiti
=== u -7 A 7 /ﬁ:\/ ./ /, (0\ %,s ) offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz A.ns.aat 10 g/ m? (2 g Saatgut + 8 g Saathilfe), mit 90 % Krauteranteil (Herkunft UG14 ,Fréankische Alb"); dreiseitig umlaufenden, In Einzelféllen kann eine Ausnahme von der Wasserschutzgebietsverordnung beantragt werden.
y ; = 5 od @ = ‘J Y o / / (éb £ 39 Intensiv genutzte Teilflachen sind von den 0.g. Mahd-, Pflege- und Unterhaltungsvorgaben ausgenommen. Breite: 2m
(>
WA 6 / i 43832 / ® % . Wasserschutzgebiet ,Am Krautbuckel* (Zone 3) 10 Schallschutz bei Luftwarmepumpen
’ B « " . N ) . L . PflegemaBnahmen: ”
[ 43 | —_— % i A D ReP » S Offentliche Griinfiache mit der Zweckbestimmung ,Randeingrinung Die Wiesenflache ist 1-mal pro Jahr zu méhen, erster Schnittzeitpunkt ab dem 01.07.. Das Mahgut ist volistandig von der Flache zu Luftwarmepumpen sind so zu errichten und zu betreiben, dass an den nachstgelegenen Baugrenzen oder Wohngebauden
GRZ / / Q ﬁ? : —~_ I / o s, 686 entfernen. Mulchung  sowie die Ausbringung von organischen und mineralischen Diingemitteln, Reststoffen aus Agrargasanlagen Beurteilungspegel von 37 dB(A) nicht tiberschritten werden. Dies kann vor allem durch eine schalltechnisch giinstige Aufstellung
o) // . < [ B i v / Ky @@” N und chemischen Pflanzenschutzmitteln sind auf der Flache nicht zulassig. Grenze bestehender Bebauungsplane oder Schallddmmung der Liiftungsaggregate erreicht werden. Bei Dimensionierung und Ausfiihrung von Schallddmmkulissen und
0,4 / / ' 5 7 G S e S // /“O@@ . zu pflanzender Baum in 6ffentlicher Griinflache; Schallddmpfern ist grundsatzlich sicherzustellen, dass die Gerausche nach Schalldampfern keine Tonhaltigkeit aufweisen und
b ——rr e / S Standort geringfiigig (bis 10 anderbar; di der Planzeich tnehmende Anzahl ' im ti ' ' 4 i i
WH /] $3639 200 E : Tfrﬁ- 43839 T —17 // 2 Béaunmgn igs‘tegr;%:igzlsvi(nglsend gzngzzaﬁgnar’ 16 aus der Flanzeichniing zu eninehmende Anzahi an 11 Auf Landesrecht beruhende Regelungen (§ 9 Abs. 4 des BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO) ) o . o insbesondere auch im tieffrequenten Bereich unter 90 Hz ausreichend schallddmpfende Eigenschaften aufweisen.
max. / ‘ o < 1 / S " - : i _ . o @ bestehender Baum / Gehélzbestand auRerhalb des raumlichen Geltungsbereichs, mit Wirkung auf das
102 m / . o / & /ICp |} 32 4 N WA 5 Zulassig sind heimische Laubbaume und Obstb&dume des Vorkommensgebietes "5.2 Schwébische und 11 Abstandsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB) Plangebiet 1 Einsichtnahme DIN-Normen und weitere Regelwerke
’ /] —_ 5 3 ; > Fréinkische Alb' ' o ie i : it di
3 i N\ 4 / . . I W . Es gilt die Abstandsfidchenregelung gema® Art. 6 BayBO in der jeweils aktuellen Fassung. Die in den Festsetzungen des Bebauurlgsplanes genannten DIN-Normen und weitere Regelwerke werden zusammen mit diesem
// Mindestqualitat Laubbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm Bebauungsplan wahrend der iiblichen Offnungszeiten in der Bauverwaltung der der Gemeinde Lenting, Rathausplatz 1,
GRZ Mindestqualitit Obstbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm A-—4 Ortsdurchfahrtsgrenze : P ; i : ; ; i
o ‘ q : , p , g 112 Dicher 85101 Lenting zur Einsicht bereitgehalten. Die betreffenden DIN-Vorschriften sind auch beim Deutschen Patentamt archivarisch
0,4 ' . hinterlegt
’ - Wohngebaude: gt.
erhaltender Baum
L “ O 677 2 v Dachform/Dachneigung: Anbauverbotszone: 15 m
i E WH max. Iz WA1 - WA4 Satteldacher (SD), versetzte Pultdacher (vPD) und Walmd&cher (WD): mind. 20° bis max. 30° Grad; '
6,5m 0s begriinte Flachdécher (FD): bis max. 8° Grad
807 9.3 Privates Grin 9 : :
94 rvates b N o . . WAS Satteldcher (SD): mind. 20° bis max. 26° Grad; begriinte Flachdzcher (FD): bis max. 8° Grad aes; . — '
Die nicht iiberbauten Grundstiicksflachen sind als Freifichen nach landschaftsgestalterischen Gesichtspunkten anzulegen. . 5 ) ‘ S Hohenlage der geplanten Straltenachse in m d. NHN , z.B. 385.81 m {i. NHN
1477 1477/4 1476 74 Nadelgehdlzhecken aus heimischen oder nicht heimischen Arten sind nicht zuléssig. WAS: begrinte Flachdacher (FD): bis max. 8" Grad -
5 75 o 7 o .. . . . . L Der Haupffirst ist Uiber die Gebaudelangsseite anzuordnen.
9 694 5 Von den heimischen Gehélzen darf die Gemeine Berberitze (Berberis vulgaris) nicht gepflanzt werden.
WA 1 67 E 5 Dachdeckung: Tea vorgeschlagene unterirdische Tiefgarage
& . . - Stark glanzende und stark reflektierende Materialien, ausgenommen Solarmodule, sind nicht zuléssig. Metalldeckungen sind nur
é zu pflanzender Baum: Standort innerhalb des Grundstticks frei wahlbar; . _ , _ , _ )
= e 1473/1 . zulgssig sind heimische Laubbume und Obstbume beschichtet zulassig. Im Bereich des Wasserschutzgebiets (Schutzzone 1) sind kupfer-, zink- und bleigedeckte Dachflachen
GRZ o 5 Mindestqualitit Laubbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammurfang 16-18 cm ausgeschl?ssen. Von den R?gelungen ausgenommen sind untergeordnete Dachflachen, wie z.B. Vordacher, O Sammelstellen fiir AbfallgefaRe
. " ) Terrassen(iberdachungen u.a.
0.35 0 WA 6 Friedhof s¢ Mindestqualitét Obstbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm Garagen/Carports:
’ P % 5 P~ % i ' . . . . . . . . /
{ o 7 i .. . .
KITA o | 1477/6 ) S ) o zu pflanzender, straenbegleitender Baum in Vorzone: Standort nicht veranderbar; zulassig sind heimische 'ml\_(VA? und WA sind nur begriinte Flachddcher (FD) oder begriinte flach geneigte Ddcher bis max. 10° Grad Dachneigung =Ly unverbindlicher Vorschlag zur Wegefiihrung, zu Flachenaufteilungen, etc.
//\\ WEIS-ISmax. GRZ o O% 475/ 1475 /2 besteh Bebauungsp|an . oder standortgerechte klimaangepasste Laubbaume Mindestqualitat Laubbaum: Hochstamm 3x verpflanzt, 2Uass19.
oM 0,4 ' Stammumfang 16-18 cm
: ’ GRZ o 476 /2 "Hinter den Zaunen |I" _ g 113  Gelandeveranderungen und Stiitzmauemn ‘ @ﬁ Béschungslinien
04 ks © . o - Das Gelande darf entlang der Gebaude bis zum Niveau der Oberkante des FertigfuBbodens \
’ Private Grinflache zur Ortsrandeingriinung; . N -
WH max. 1470 1469/ . . "g g . . im Erdgeschoss (OK FFB) aufgefiillt oder abgegraben werden. Das Gelénde darf an das !
102 m 1477 /1 1475 /1 1475 Bauliche Anlagen (wie z.B. Stellplatze, Terrassen, Freisitze, Nebenanlagen wie Holzlegen, i der Strad vehrsfiach ch den. Bésch ind mit el A
' WH max. 1473,/21 14722 1471 Gartenhauschen, u.a.) innerhalb der Flachen sind unzuléssig. N|vleau er hrfjlt gnver i..rsh atc © z;:gefnm eT\H\{\I/Er en. ozﬁdungen Sind mit einem S 2 Kommunale Satzungen
7,8 m P Pro Baugrundstiick ist auf mind. 70% der Randlange eine einreihige Strauchhecke mit heimischen Arten zu S;a"l?ungsver a n(ljs von.t O,C slens A ( ,asfi',,ho ) al:)s;u ! en.l é» Es gelten die kommunalen Satzungen mit raumlichem oder inhaltlichem Bezug zum Plangebiet in der zum Zeitpunkt des Bauantrags
© » pflanzen. Der Pflanzabstand der Straucher hat 1,5 m zu betragen. Die Strauchpflanzung darf dabei .u znjauern we.r en mi emgr mai(. ns_lc shohe von 8,0 m zug"e afsen. e 99— 3 gultigen Fassung, soweit im Bebauungsplan keine Abweichung zulassig ist.
1471 /2 . . Sie missen zueinander sowie zu &ffentlichen Verkehrs- oder Griinflachen « 3
_— 5 S o /. abschnittsweise unterbrochen werden. inen Abstand ind. 1.0 m einzuhalten. Die Grundstiicksfidch < S
3/22 & Mindestqualitét Strauch: verpflanzter Strauch, Hohe 60-100cm sl g . o 3 Bauantrag
WA 6 47
T vor Stiitzmauern sind zu bepflanzen. Davon ausgenommen sind e mind. 1,00m - R
> _ 06 St Zufabrten Stellofitoen. Eings Dem Bauantrag sind folgende Unterlagen beizufiigen: 4. VERFAHRENSVERMERKE
T, o 1477 Gestaltung der Vorgérten - Ausschluss einténiger Schottergérten - gc:wer;dlge tutznllaultlern an du a K”Tln’ te p;atzen,l |:gan?en etp.d - Fir Geschosswohnungsbau: Freiflachengestaltungsplan mit Angaben zu natiirlichen und geplanten Geldndehdhen, Einfriedungen, '
R T O GRZz 2 Vorgérten sind, soweit nicht als Geh-, Fahr-, Stellplatze oder Terrassenflachen genutzt, als Vegetationsflachen (z. B. Rasen, Gréser, gra ungenl:zur I‘;}I egudng (Iets et.ergesc‘ OST:eS n d angjgejln - den bi d Mitte zulissi Auffiillungen, Bepflanzungen, Oberflachenbefestigungen (Materialien), sonstigen baulichen Elementen auf den . ] . . .
5 T el © 0,4 0 Stauden, Kletterpflanzen, Gehdlze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Kombinationen mit natirlich vorkommenden, mineralischen an max. zwel Fassaden oder alfermnativ an einer Fassade Und Und 2wel Fassaden bis 2u deren MIte 2Uassig. Grundsticksfreiflachen, Stellplatze fir Pkw und Fahrrader etc. Die Umsetzung der Vorgaben des Bebauungsplans ist aufzuzeigen. 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 07.12.2021 gemall § 2 Abs. 1 BauGB die Auf§tgllung des
. C 5 o 1471/3 1468,/2 Feststoffen (z. B. Kies, Bruchsteine, Bruchsteinmauer) sind bis zu einem Drittel der Vegetationsflachen zuléssig. In den 14 Einfried - Entwasserungsplan mit Darstellung der Fléchen und MaBnahmen fiir die Niederschlagswasserbewirtschaftung. Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 01.03.2022 ortstiblich bekannt gemacht.
33 D g 1473 WH max. Vs —_— Vegetationsfldchen ist nur die Verwendung von offen-porigen wasserdurchl@ssigen Materialien zuldssig. Wasserundurchlassige ' E?n fr!edungen ind mit einer Hoh 120 m iiber Gelinde zulassia. Vollfiichi H 7 | e 2B. M - Im Baugenehmigungsverfahren bzw. im Genehmigungsfreistellungsverfahren ist der Schallschutznachweis nach
9 37 " J I3 102 m o7 - > © Sperrschichten, wie z. B. Abdichtbahnen, sind unzulassig. Glzbrufn::v?;:;;netémsﬁ?i:xziazs\gnzn;jze S’in y ZOLék:[loseuir; :nfuBiZ:?] du?chf:ss'%gfjfileﬁizz::auig?:h‘?gﬁn Wie 2.5, Hadem, DIN 4109-1:2018-01 fiir die Gebaude (alle Fassadenseiten) mit Wohnnutzungen zu fiihren, die einen mageblichen 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und Anhérung fiir
' besteh. Bebauungsplan ? ' ' Autenlarmpegel 2 61 dB(A) aufweisen. den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 03.09.2024 hat in der Zeit vom 18.09.2024 bis
. ’ "Hinter den Z&unen" ¢

23.10.2024 stattgefunden.

WipflerpLan

»3848 AuRenwande von Gebauden, deren Fensterabstand mehr als 5 m betrégt sowie fensterlose Fassaden sind mit Schling- oder Der Stauraum vor Garagen oder Carports darf zur Strafie und zu einem seitiich angrenzenden Stauraum nicht eingefriedet werden. 4 Bodendenkmaler
43854 1473/12 Kletterpflanzen zu begriinen; je 2 m Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu verwenden. . Im Plangebiet ist fiir Bodeneingriffe jeglicher Art eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem P, o n . . . . .
. | - e 14 73/73 1473 o) J o 15 Abfall- und WeﬂStoﬁbehalter i i o i ' ' . ' eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist. 3. Die fI’UhZGItIge Bete"lgung der Behordgn und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaﬂ' § 4 Abs. 1 BIaUGB fir
. g K4 . 14 73/7 4 / 7469/4 9.4 Verkehrsgriin Im WA5 und WAG sind Standplatze fiir Abfall- und Wertstoffbehalter in die Gebaude zu integrieren oder so einzuhausen, dass die den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 03.09.2024 hat in der Zeit vom 18.09.2024 bis
—d — 1473/18 1469,/3 Behalter von 6ffentlichen Fléchen aus nicht sichtbar sind. ,
/ 15 —— o , 5 Landwirtschaft 23 1 02024 Stattgefunden.
147376
- . 578 @ WA 4 ~ 1469 StraBenbegleitgrin in Verkehrsflache als unverbindlicher Gestaltungsvorschlag 16 Aneinand baute Hautaebéud Bedingt durch die Ortsrandlage sind bei ordnungsgeméaRer Bewirtschaftung der landwirtschaftlich genutzten Agrarflachen Larm-, Staub-
5 > R 14695 Das Verkehrsbegleitgriin ist mit standortgerechten Stauden und Grésern zu bepflanzen und maximal 2- 3 : neinander gebaute Hauptgebaude S ) _ o , , und Geruchsimmissionen zu erwarten. Diese Immissionen sind von den Anliegern (Eigentiimer oder Mieter) zu dulden. Dies gilt ebenfalls 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 13.05.2025 wurden die Behdrden und sonstigen
473/1 1473/7 | 1473/6 I3 mal pro Jah im spéiten Herbst oder zeitigen Friihjahr zu méhen. Das Méhgut ist nach jedem Schnitt Doppelhauser und Hausgruppen (Reihenhauser) sind hinsichtich Wandhohe und Dachneigung proflgleich zu errichten und in der fiir die Immissionen, die durch landwirtschaftichen Fahrverkehr verursacht werden. Trader Sftentlicher Bel 42 8 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.06.2025 bis 04.07 2025 beteiliat
¥% Fe GRZ 0 /2 T 1468,/4 vollstindig von der Fléiche zu entfernen ' Material- und Farbwahl anzugleichen. Ein Versatz in der Lage um bis zu 3,0 m innerhalb der festgesetzten Baurdume und in der ’ rager offentlicher Belange gemal § S. 2 baubb In der eit vom Uz.Ub. IS V3.Vl cleligt.
1473/9 0.4 X <~ ' Hohenlage der EG-RohfuRbéden um bis zu 0,6 m ist zulassig. )
TS 3 ’ - 1469,/6 . - 6 G.r enzabStand? Bepﬂahzungen , , . " . 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 13.05.2025 wurde mit der Begriindung
o X = zu pflanzender Baum im Verkehrsbegleitgriin Die Grenzabsténde bei Bepflanzung neben landwirtschaftlich genutzten Flachen laut ,Ausfiihrungsgesetz zum Birgerlichen eméR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.06.2025 bis 04.07.2025 dffentiich ausgelegt
\tg r < o 12 @ WH max. - 1468 S o . Standort nicht veranderbar; zuldssig sind heimische oder standortgerechte klimaangepasste Laubbaume 12 Emeuerbare Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB) Gesetzbuch® (AGBGB), Art. 48, sind einzuhalten. Weiterhin ist die Bepflanzung regelmaRig zuriickzuschneiden, damit die g : D Vi gelegl.
g | 6,5m '3 ‘ Mindestqualitat Laubbaum: Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm Bewirtschaftung der Flachen und das Befahren der Wege durch die Landwirte auch zukiinftig problemlos gewahrleistet sind.
/71 « 3 Bei der Errich Einzel- Doopel- und Reihenha ind ie Haus bzw. Haushalfte mind. 20 m? Dachfidche mi 6. Die Gemeinde Lenting hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 09.09.2025 den Bebauungsplan
o > 1470/1 ei der Errichtung von Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern sind je Haus bzw. Haushélfte mind. 20 m? Dachflache mit ; Atenschutz - Vermed anah 42 8 10 Abs. 1 BauGB in der F 09.09.2025 als Sat besch
520l #54,s Y T . \QO 14727 Photovoltaik-Modulen zu versehen. Bei der Errichtung von Mehrfamilienhausern ist eine Fléche von mind. 35 % mit ?/qsczuli'h eémelhupgsma (?a g‘e:"l ol gemafs § S. 1 Baulb in der Fassung vom L9.09. als valzung beschiossen.
’ T 4 S Photovoltaik-Modulen zu versehen. : Zeitliche Beschrankung der Geholzfallung
. 357l #1535 Y, Y % h @ - IS 10 Fléchen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Die Module sind bei geneigten Dacher dachparallel oder in die Dachfléche integriert zu errichten. Bei einem Flachdach sind S&:ﬁg;ljlmgvigr:gen lediglich zwischen 1.10. und 28.02., aulterhalb der Brutzeit von Vogeln (Marz bis September), 7. Ausgefertigt
' S aufgestanderte Anlagen bis zu einer Ansichtshéhe von 1,5 m zulassig. o bt . Lenting, den ...................
1475/4 1472 CBQ 104 Teilraumlicher Geltungsbereich TG 2 (Ausgleichsflache A1) In begriindeten Ausnahmefallen, z.B. bei Nutzung anderer alternativer Energien, solarthermischen Anlagen etc. kann von der V2: Zeitliche Beschranking der Baufeldfreimachung . . o
T 1472/6 PV-Pflicht vollstandig oder teilweise abgesehen werden. Die Baufeldfreimachung im Offenland, zur Herstellung der ErschlieBung, soll vor oder nach der Brutzeit der Ackerbriter (bis
! b ! Die Vorgabe zur Nutzung der Solarenergie gilt auch als erfiillt, wenn der Nachweis gem. Gebaudeenergiegesetz gefiihrt wird. spatestens Anfang Marz, ab Mitte August) beginnen.
B 46 . _ Ist eine Baufeldfreimachung in dieser Zeit nicht moglich, ist die Flache auferhalb der Vogelbrutzeit, spatestens bis Ende Februar == e
© S:Z:’a:s's‘if;:Lzafz?rcaeg\zlermessu”gsve”"’a““"9 2022108 des Jahres, in welchem das Baufeld abgeschoben werden soll, fiir Bodenbriiter unattraktiv zu gestalten. Hierzu ist die Flache in Christian Conradt
1472/ p 95y o - einem Raster von ca. 10 x 10 m mit Flatterband zu markieren. Das Flatterband sollte hier méglichst bodennah (50 bis 100 cm) Erster Blrgermeister Siegel
o 13 Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 16 BauGB) angebracht werden. Im Vorfeld dieser Mafinahme ist die untere Naturschutzbehorde dardber zu informieren.
1472 /4 00\ : Die Baufeldfreimachung der Baugrundstiicke selbst unterliegt keiner zeitlichen Beschrankung.
2 E\ / . H H "
2021 3 \éao : - va: ?”ri"’h?r“h”g der Str“'s‘t“r‘l:'e'f?'tlf O I Dt _ i . 8.  Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemah § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
1472/ \\\ 13.1 .@‘ Regenrickhaltebecken (Teilraumlicher Geltungsbereich TG 4) Vzrelr;ri':u:rgzgii?; ZHLZ:;:E altist auf eine qualitétvolle Ein- und Durchgriinung des Baugebietes zu achten, um damit ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (blichen
466/ ~— va: Ve?wen dung von insektenfreunt.jlichem Licht Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen
b ] 132 Wasserschutzgebiet Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sollten zur Beleuchtung ausschlieRlich AUSkLImﬁ gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. . '
WA 3 . . e Natriumdampf-Hochdrucklampen, Natriumdampf-Niederdruck-lampen oder LED-Leuchtmittel, mit Richtcharakteristik unter Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
Im Bereich des Wasserschutzgebiets (Schutzzone I1l) sind Olheizungen ausgeschlossen. o . . .
Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist nur breitflachig iiber den bewachsenen Oberboden zuléssig. Verwendung vollstandig gekapselter Lampengehause verwendet werden. hingewiesen.
V5: Aufhangen eines Nistkastens
GRZ Der am Apfelbaum im Gartengrundstiick héangende Nistkasten der Kohlmeise ist umzuhéngen und an einem Bestandsbaum im
0,4 0 Friedhof aufzuhéngen. Sinnvoller wére es jedoch den bestehenden Holz-Nistkasten durch ein bestandiges Modell mit integriertem Lenting, den .............co...
- Marderschutz (z. B. Nisth6hle 2GR der Firma Schwegler) aufzuhdngen. ’
‘2 WH max. ’ U1 4000 14 Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB )
6,5m o .
T T T LITITL .. .. . . A A A adli inwi 1St
| H Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und 141 Vorkehrungen zum Schutz vor schadiichen Umwelteinwirkungen Chr'St'arI‘I Conraqt _
i\ Landschaft (Naturschutzrechtliche und artenschutzrechtliche Ausgleichsfléche A1) Erster Burgermeister Siegel
Grundrissorientierung
WA 2 Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme fir ein Feldlerchenbrutpaar (CEF-MaRnahme). Schutzbed(rftige Raur?e' (Wohn-, Schiat- und Ruheraume) i.S.d. DIN 4109-1:2018-01 (,Schallschutz im Hochbau - Teil 1:
. , N ) . o A . Mindestanforderungen*) in Gebauden, fiir deren AuRenfassaden Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Fir den planbedingten Eingriff in Natur und Landschaft wird auf den Teil-FI.Nr. 360, 361 Gemarkung Lenting eine Ausgleichsflache mit ) ; . L . . y
) . 5 . . b 8 . gemal Planzeichen festgesetzt wurden, sind mdglichst so anzuordnen, dass sie (iber Fenster in AuBenfassaden belliftet werden,
einer GroRe von 16.181 m? nachgewiesen und gemaR § 9 Abs. 1a BauGB dem Bebauungsplan Nr. 23 "Hinter den Zaunen IV . - ) : . Lo )
, GRZ Zugeordnet, ?n der;en d|eklmm|ss.,lohnsglrenzlw:]ert((ej .der 16T. BImS;:hV ?mgeh;alten sind (In der Planzeichnung sind die zur Nachtzeit betroffenen
Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung 2022/06 0.4 (o) _ . assaaen gekennzeichnet, welche die zur fag-zeit umrassen
Bezugssystem Lage: UTM 32 ’ M - 1 . 1 OOO Entwicklungsziel: Entwicklung eines Lebensraumes fir die Feldlerche . .
Bezugssystem Hohe: m {i. NHN (DHHN 2016) ()] 14.2 Passiver bzw. baulicher Schallschutz
oc . Soweit eine Grundrissorientierung nicht fir alle schutzbedurftigen Raume méglich ist, ist passiver bzw. baulicher Schallschutz
/ WH max. (@) HerstellungsmaRnahmen: o y . ;
0510 30 . e , . vorzusehen. Dabei miissen alle AuBenfassaden des Gebdudes ein gesamtes bewertetes Bau-Schallddmm-MaR R, ;s
e 6,5m = Die Herstellung der Ausgleichsflache hat als vorgezogene Ausgleichsmanahme (CEF-MalRnahme) im Sinne von § 44 Abs. 5 : : ) . e - : g .
TE | L RAU M L | C H E R G E LTU N G S B E RE | C H TG 1 | l | BNatSchG vor Bedinn der ErschiieR beit ol i.S.v. Ziff. 7.1 der DIN 4109-1:2018-01 aufweisen, das sich fiir die unterschiedlichen Raumarten ergibt. Fenster der mit Planzeichen
ginn der ErschlieBungsarbeiten zu erfolgen. : o . . o o .
/ gekennzeichneten Fassadlen sind m|.t schallged@mmten Luftung.§e|nr|(.:htungen auszustatten, die §|cherstellen, daés auch im _
- Schaffung von 10 Rohbodenstellen durch Abirag des Oberbodens (Lerchenfenster”, GréfRe jewsils ca. 20 m?) gleichmaRig auf geschlossenep Zustand die erforderlichen AuBenIuﬂvqumengtrome eingehalten werden (kontrollierte Wo.hnrau.mluftung). Alternativ
der Fliiche verteilt ist auch der Elnbau"an(.ierer Schallschutzmalnahmen (z.B. nicht zum dauerhaften Aufenthalt genutzte Wintergérten, verglaste
. c d Stellol  Sehutzdéchern: Sei 4 Riickwénde diirfen feweil i " g - Schlitzansaat mit zertifiziertem, gebietseigenem Wildpflanzensaatgut (Herkunft Unterbayerische Hiigel- Vorbauten efc.) zulassig.
PRAAMBEL N N ) arports sind Stellplatze mit Schutzdachern; Seiten- und Rickwande dirfen jeweils max. zur Halfte geschlossenen ausgebildet und Plattenregion; Saatmischung: Anteil Blumen 100 %) auf der restlichen Flache G G
33 WH max. 6,5 m Wandhahe als Hochstmald in Metem, 2. B. 6,50 m %m werden. Dabei sind aneinander gebaute Seitenwande wie eine Wand zu betrachten. 13 Eassaden mit Nachwel Rgeblichen Auenls | E M E I N D E L E N Tl N .
. Der Dachtiberstand darf die festgesetzte Flache nur riickseitig aus konstruktiven Griinden um bis zu 50 cm Uberschreiten; an den Pflegemafinahmen: ' assaden mit TRachweis zum mageblichen AuEeniarmpege L AN D KRE | S E | C H ST ATT
Die Gemeinde Lenting erlasst aufgrund . o N 5 £ {ibrigen Seiten ist ein Dachiiberstand ausgeschlossen. Aneinander gebaute Carports sind hinsichtlich Wandhahe und Dachneigung Die Wiesenfléche sowie die Rohbodenstellen sind 2-mal pro Jahr zu mahen. Dabei darf die erste Mahd nicht vor dem 15.07. erfolgen. o - : : - - -
Die Wandhohe ist traufseitig von der Oberkante des Erdgeschoss-Rohfulibodens g e |— E B | profigleich zu errichten und in der Material- und Farbwahl anzugleichen Die zweite Mahd ist im September/Oktober durchzufiihren. Das Méhgut ist vollsténdig von der Fléche zu entfernen. Mulchung sowie die An Fassaden mit einem mafigeblichen Auenlampegel 2 61 dB(A) ist nach der BayTB (Bayerische Technische Baubestimmungen)
OK RFB) bis zum Schnittpunkt der verlangerten AuBenkante der AuRenwand = < = < . Ausbrinauna von oraanischen und mineralischen Diingemitieln. Reststoffen aus Aararaasaniagen und chemischen ein Nachweis der Luftschallddmmung von AuRenbauteilen (Aufenthaltsraume in Wohnungen) erforderlich. Fiir Biirordume gilt ein
-der §§ 1; 1a; 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) ( S S geing von org g ! grargasaniag maRgeblicher AuRenlrmpegel 66 dB(A). Die mageblichen Aufenl3 | ergeben sich aus der Anlage 3 d
. . . | | 3 . . ) . . g pegel 2 (A). Die mafgeblichen AuRenlarmpegel ergeben sich aus der Anlage 3 der
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) mit der Oberkante der Dachhaut oder bis zur Oberkante Attika | ¥ [ [ — 413 TGa Flache fur Tiefgaragenzufahrten Pflanzenschutzmitteln sind auf der Flache nicht zulassig. schalltechnischen Untersuchung der Ingenieurbiiro Kottermair GmbH, Auftragsnummer 8979.1 / 2025 - FB vom 25.04.2025, die der .
- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) des obersten Geschosses zu messen. Begriindung des Bebauungsplans beigefiigt ist, wobei die konkreten maRgeblichen AuBenlarmpegel ggf. an die Eingabeplanung n N n
- der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) ) , ) 102 Teirdumlicher Geltungsbereich TG 3 (Ausgleichsflache A2) (konkrete Lage und Hohe des geplanten Baukdrpers innerhalb der Baugrenzen) anzupassen sind. H | N TE R D E N ZAU N E N |V
- der Planzeichenverordnung (PlanzV) 34 43851 !-iohe der (")berkante de? RohfuRbodens im Erd_geschoss.(OK RFB) der Hauptgebaude; . o 414 Tiefgaragen . ; ; P
in Metem dber Normalhthennull, 2.8. 385,1 m 0. NHN. Eine Abweichung um +/- 0,3 m ist zulassig. Tiefgaragen sind einschlieBlich der Zufahrten auRerhalb der Baugrenzen (iberbaubare Grundstiicksflache) zuldssig. / . ' %
in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses jeweils giiltigen Fassung den S Aus dem Gelande hervorstehende AuRenwénde von Tiefgaragen sind weitgehend zu begriinen und in die g:;fa:s'sgzz‘LEaZ?BSTCJeS\Z/ermeSS””gsverwa't“”9 2022/06 15 Stellplatznachweis (Art. 47 BayBO )
39 Wasser§chutzgeb|et i E|ngr|ffst|ef§ ) o ) ) ) Grundstucksfreiflachengestaltung zu integrieren. Die nicht iberbauten Tiefgaragenteile sind, ausgenommen Wege, Terrassen und gesy *
Bebauungsp|an Nr. 23 "Hinter den Zaunen I\V" Im ?erelch des Wassgrschutzgeblets (Schutzzone IIl) sind Bodeneingriffe nur bis zu einer Tiefe von 5,0 m unter Spielbereiche, zu begriinen und flachig mit einer mindestens 20 cm hohen, durchwurzelbaren Substratschicht herzustellen. Kraftfahrzguge.- PKW' . )
. Geldndeaberkante zulassig. Fir Strauchpflanzungen ist eine Substrathdhe von mindestens 40 cm, fiir Baumpflanzungen (Kleinbdume) von mindestens 80 cm Je Wohneinheit sind 2 Stellpldtze nachzuweisen.
. ] o ) . o o Bei Wohneinheiten im geforderten Mietwohnungsbau ist je Wohneinheit 1 Stellplatz nachzuweisen; je 8 Wohneinheiten ist ein )
as SATZUNG. vorzusehen. Baumstandorte smd.um m|nde§tens 30 cm zu {berhéhen. Die UberhShung hat im Bereich einer Baumscheibe mit zusétzlicher Besucherstellplatz zu errichten; Besucherstellplatze sind oberirdisch anzuordnen. UBERSICHTSLAGEPLAN M=1":10.000
4 Bauweise, {iberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) ?n%;f:gssezem 3urchme§§;r,dmlndesrt]ensJedocz 5 '\getiﬂlzu e"f0|1§_leff1- X Vor einer Garage ist ein Stauraum von mind. 5,0 m, vor Carports ein Stauraum von mind. 3,0 m freizuhalten. Er darf nicht auf die
m sind mindestens 90% der nachzuweisenden Stellplatze in Tiefgaragen unterzubringen. erforderliche Stellplatz-Anzahl angerechnet werden.
2- FESTSETZUNGEN 4.1 @ nur Einzelhduser zulassig 415 Nebenanlagen . . . .
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch aulerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache zulassig, nicht jedoch in der 16 Sonstige Planzeichen *
1 E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs privaten Griinflache zur Ortsrandeingriinung (s. Nr. 9.3). Sie miissen zu 6ffentlichen Flachen einen Abstand von mindestens 1,0 m
42 @ nur Doppelhauser zuléssig einhalten. Die GesamtgréfRe von Nebenanlagen wird je zugehérigem Wohngebdude im WA1 - 5 auf max. 20 m? im WAG auf max. 30
m* begrenzt. 16.1 e MaRzahl in Meter, z.B. 4 m
9 Art der baulichen Nut 7ahl der Woh 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB Im WA4, 5 und 6 diirfen Nebenanlagen in der Vorzone (Bereich zwischen vorderer Baugrenze, deren seitlicher Verlangerung sowie P
' er baulichen Nutzung, Zahl der Wohnungen (§ S- 1Ar-Tun auGB) 43 ‘g nur Einzel- und Doppelhauser zulssig der StraRenbegrenzungslinie) eine Hohe von 1,5 m nicht tiberschreiten.
In der Anbauverbotszone sind nur genehmigungsfreie Bauten zugelassen. M1+ 4000 16.2 le—o—0—0—0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, vom zuldssigen NutzungsmaR und / oder der Bauweise
2.1. WA 1 Allgemeines Wohngebiet z. B. WA 1 (§ 4 BauNVO) b .
44 VAN nur Hausgruppen (Reihenhéuser) zuldssig o . .
5 Flachen fiir Gemeinbedarf, Sport und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Nr. 3 BauGB) S %3 . Abgrenzung unterschiedlicher Hohenlagen von OK EG RFB I.'j@ﬁﬁ- o) g
| @ f Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege undzar . [ (Oberkante Erdgeschoss RohfuBboden) . E’@E' h_@ (o]
2.2 In den Wohngebieten (WAs) werden die gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen . Fliche fiir den Gemeinbedarf N Entwicklung von Natur und Landschaft (Naturschutzfachliche Ausgleichsflache) - : @5@’%‘7
gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und sind damit unzulassig. 45 0 offene Bauweise '
Artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahme (Habitatoptimierung) fiir ein Rebhuhnpaar. Fiir den planbedingten Eingriff in Natur und ——————- . L } )
In den Teilflachen der WA1, WAS und WAB, die im Anwendungsbereich der Wasserschutzgebietsverordnung "Am Krautbuck” . . ) o _ o Landschaft wird auf FLNr. 735 Gemarkung Lenting eine Ausgleichsflache mit einer GroRe von 2.350 m? nachgewiesen und 16.4 \ } GeN-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des riickwartigen Grundstiicks / des Nachbargrundstiicks
(Zone 1) liegen, werden alle gemal § 4 Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil 46— Baulinie D Sozialen Zwecken dienende Gebaude nd Einrichtungen: Kinderbetreuungseinrichiung gemal § 9 Abs. 1a BauGB dem Bebauungsplan Nr. 23 "Hinter den Zéunen V" zugeordnet. B\
des Beb | d sind damit lassia. Im WAG gilt die Baulinie nicht im obersten Geschoss (Staffelgeschoss). . . )
€8 Seballungspians Und sind damit Unzulassig Entwicklungsziel: Lebensraum fiir das Rebhuhn 16.5 DD:éDFFDDD Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des riickwartigen Grundstiicks / des Nachbargrundstticks und
47 e Baugrenze . Doooooo von Versorgungsunternehmen bzw. -zweckverbanden sowie der Gemeinde
23 In den WAs ist die maximal zulassige Zahl der Wohneinheiten (WE) je Wohngebaude wie folgt begrenzt: 6 Verkehrsfiache (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) Herstellungsmalinahmen:
- Pflanzung von insgesamt 20 zweireihigen, maximal 10 m langen Strauchgruppen bestehend aus jeweils mindestens 12
. — 6.1 Strallenverkehrsflachen mit Stralenbegrenzungslinie und unverbindlicher StraRenraumgestaltung Strauchern gemaR festgesetzter Pflanzliste. Der Reihen- und Pflanzabstand der Straucher hat 1,5 m zu betragen. Die
" WAT, WAZ 1 E!nzelhaus max. 2 WE, . ) 48 e Baugrenze zur Gliederung des Bauraumes im obersten Geschoss: Pflanzreiher? sind versegt]zt zueinander anzulegen. )
im WA3 je Einzelhaus max. 2 WE, je einzelner Doppelhaushalfte max. 1 WE, Ausbildung eines Staffelgeschosses mit teilweise zuriickversetzter Fassade. . . . . s
im WA4 je einzelner Doppelhaushélfte max. 1 WE, 6.2 E Eigentiimenweg Mindestqualitat Strauch: verpflanzter Strauch, Hohe 60-100 cm T Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung 2022/06
im WA5 je einzelnem Reihenhaus max. 1 WE, 49 Bauarenze fiir eingeschossiae Anbauten bei den Hausaruooen ' Pflanzliste (Pflanzennamen bot. / dt.): Bezugssystem Lage:  UTM 32
g g g grupp Amelanchier ovalis Felsenbirne Berberis vulgaris Berberitze Bezugssystem Hohe: - m {. NHN (DHHN 2016)
. . Cornus mas Kornelkirsche Crataegus monogyna ~ WeiRdorn X 2K <
3 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB), Héhenlage " , 6.3 Verkehrsberuhigter Bereich Juniperus communis Wacholder Lonicera xylosteum Heckenkirsche
410 Uberschreiten der Baugrenze Prunus spinosa Schlehdorn Rhamnus cathartica Kreuzdomn ENTWURFSVERFASSER:
(ber das nach § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO zulassige Uberschreiten der Baugrenzen hinaus diirfen die Baugrenzen Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere Rosa arvensis Feldrose - PFAFFENHOFEN,  DEN 03.09.2024
3.1 Grundfiachenzahl z.B. 04 fiir Balkone, Terrassen und Terrasseniiberdachungen, im WAB auch fiir Balkoniberdachungen, um maximal 3,0 m dberschritten 6.4 offentlicher Weg Rosa canina Hundsrose Sambucus nigra Schwarzer Holunder SEQEBEE BEE gggggggg
GRZ04 Als Teil des Baug,rundst[]‘cks diirfen priv. Griinfiéchen bei der GRZ-Ermittlung herangezogen werden. werden, nicht jedoch in der privaten Griinflache zur Ortsrandeingriinung (s. Nr. 9.3). Dabei ist fiir Balkone, Balkonuberdachungen und o f ’ e
Terrassentiberdachungen ein Mindestabstand von 3,0 m zur Grundstiicksgrenze einzuhalten, sofern aufgrund anderer Bestimmungen ) ) ) o ) ) . ‘ & lp leI' PLAN
o i _ _ icht an die Grenze gebaut werden muss (Doppelhaus, Hausgruppe) 65 N Einfahrtsbereich - Anlage eines Ackerrandstreifens durch Ansaat mit gebietseigenem Wildpflanzensaatgut (Herkunft Unterbayerische Hiigel- und
3.2 Im WAG darf die zulassige Grundflache abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch bauliche Anlagen unterhalb der n'F i . 9 . pi’ > gruppe). ) : Plattenregion); Saatgutmischung: Anteil Blumen 30% und Anteil Gréser 70%; Ansaatstarke 2 g/ m2.
Gelandeoberflédche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 0,8 iiberschritten werden. Die Uberschreitung fiir Balkone ist auf max. 50% der jeweiligen Fassadenlange begrenzt. . o . . . _ o . . ‘ Vor der Ansaat ist der Oberboden durch Frasen und Eggen vorzubereiten. Nach erfolgter Aussaat ist ein Bodenschluss durch Architekten Stadtplaner
Im Ubrigen gelten die Vorgaben des § 19 BauNVO, wonach die zulissige Grundflache durch die Grundfléchen von Garagen und Die Baugrenzen dirfen ferner zur Errichtung von Vordachern zur Verbindung des Wohngebéudes mit Garagen oder Carports Im WA und im WAS3 bei Errichtung eines Doppelhauses darf je Parzelle eine weitere Zufahrt in einer Breite von bis zu 5,0 errichtet Anwalzen herzustellen. In dem ersten Jahr nach der Ansaat kann ein gezielter Schnitt zur Verdrangung von aufkommenden Bauingenieure
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Uberschritten werden. o . . o werden. Unkrautern erforderlich sein. Vermessungsingenieure
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, um bis zu 50 %, hichstens jedoch bis zu einer In der Anbauverbotszone ist ein Uberschreiten der Baugrenze nicht zulassig. Plegemainahmen: ErschlieBungstrager
Grundflachenzahl von 0,8, tiberschritten werden darf. i Flache fir Garagen / Carports 7 Versorgungsfléche (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) Die Ausgleichsflache ist 1-mal pro Jahr im Frihjahr zu méhen. Das Mahgut ist nach jedem Schnitt vollstdndig von der Flache zu Hohenwarter Stralke 124
entfernen. Die Gehdlze sind fachgerecht zu pflegen und auf einer max. Hohe von 2 m zu halten. Auf den Stock setzen ist 85276 Pfaffenhofen
abschnittsweise alle 8 bis 15 Jahre zulassig. Samtliche Gehélze sind zu erhalten und bei Abgang in der angegebenen Tel.: 08441 5046-0
. Artenauswahl und Mindestqualitat zu ersetzen. Fax: 08441 504629
4.12 & Flache fiir Carports 71 @ Transformatorenstation Mail info@wipflerplan.de
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