LENTING ,.Nord 11 (Nr. 13) (Anderungen bis 2001)

ZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen durch Planzeichen
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Mischgebiet
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Mischgebiet
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< Hochspannungsleitung m. Schutzzone




—<>_ Bestehende Abwasserleitung

— O — Geplante Abwasserleitung

M.Nr.6520 Mastnummer der 110kV Bahnstromleitung

Textliche Festsetzungen:

1. Artder Nutzung

1.1 Das Gebiet westlich des Nord-Siid verlaufenden Griinzuges wird als Allgemeines
Wohngebiet (WA) gem. §4 BauNVO festgesetzt. Die Ausnahmen des 84 Abs.3 BauNVO sind
nicht zuldssig.

1.2 Das Gebiet zwischen dem Nord-Sud verlaufenden Griinzug und der Staatsstrale 2229 wird
als Mischgebiet (MI) gem. §6 BauNVO festgesetzt.

Das Mischgebiet wird gem. 81 Abs.4 BauNVO gegliedert.

Im westlichen Teil des Mischgebietes (MI/W) sind nur Anlagen im Sinne des 86 Abs.2 Nr,
1 und Nr. 2 zulassig.

Im 6stlichen Teil des Mischgebietes (MI/G) sind nur Anlagen im Sinne des 86 Abs.2 Nr,
2,3,4 und 5 der BauNVO zul&ssig.

Im gesamten Mischgebiet sind die Ausnahmen des §6 Abs.3 Bau NVO nicht zuldssig.

2. Mass der baulichen Nutzung
2.1 Allgemeines Wohngebiet

Als Mass der baulichen Nutzung wird im Allgemeinen Wohngebiet eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6 festgesetzt. Die Flachen von
Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume
und einschlieBlich ihrer Umfassungswande sind mitzurechnen.

2.2 Mischgebiet

Im Mischgebiet werden eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 und eine Geschossflachenzahl
(GFZ) von 0,8 festgesetzt. Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschlieBlich
der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande sind mitzurechnen.

2.3 Flachen fur Gemeinbedarf

Auf der Flache fur Gemeinbedarf (Kindergarten) ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und
eine Geschossflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen
Geschossen einschlieBlich ihrer Umfassungswénde sind mitzurechnen.

3. Garagen und Stellplatze

3.1 Pro Wohneinheit miissen mindestens 2 Stellplatze nachgewiesen werden. Fur andere Nutzungen
sind die jeweils geltenden Stellplatzrichtlinien anzuwenden.

3.2 a)Grundstlicke mit festgelegten Garagenstandorten:
Bei Grundstiicken mit festgelegten Garagenstandorten ist neben der im Bebauungsplan festgelegten
Zufahrt eine zweite Zufahrt mit einer Breite von maximal 3,50m zulassig, wenn die im Bebauungsplan
vorgesehenen Erschliefungsanlagen wie Parkbuchten, 6ffentliche Griinanlagen, StraRenbegleitgriin
und B&ume nicht beeintrachtigt werden. Die Zufahrtsseite von Garagen muss mindestens 5m hinter
der Stralenbegrenzungslinie (Vorgartenbereich) liegen.
Dieser Stauraum kann nicht als Stellplatz angerechnet werden.

b)Grundstiicke ohne festgelegte Garagenstandorten:



Bei Grundstlicken ohne festgelegte Garagenstandorten sind Garagen auch auferhalb der seitlichen
Baugrenze zuldssig, jedoch nicht auf der Grundstiicksflache zwischen straenseitiger Baugrenze
und der Straengrenze(\VVorgartenbereich).

Die Zufahrtsseite von Garagen muss mindestens 5m hinter der Stralenbegrenzungslinieliegen.
Dieser Stauraum kann nicht als Stellplatz angerechnet werden.

Eine Zweite Zufahrt darf maximal eine Breite von 3,50m haben.

3.3 Garagen an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze miissen einheitlich zusammengebaut werden.
Die den 6ffentlichen Verkehrsflachen zugewandten Fronten, die Dacheindeckung in Material
und Farbe, Dachneigung sowie Trauf- und Firsth6he miissen einheitlich gestaltet werden.

3.4 Die Wandhohe von Garagen einschlielich deren Nebenrdume darf im Mittel max.3,00m
Uber Strallenoberkante liegen.

3.5 Garagenzufahrten und Stellplatze missen mit wasserdurchléssigem Belag versehen werden
(Fahrstreifen, wassergebundene Decke, Rasengittersteine oder Natur- bzw. Kunststeine mit
Rasenfuge).

3.6 Abgeschleppte Décher bei angebauten Garagen sind bei Einzelh&usern, unter Einhaltung einer
Abstandsflache von 3,0m zulassig.

4. Nebenanlagen

Nebengebaude wie z.B. Gewachshauser und Gartenhduschen bis zu einer Grundflache von max.
5 gm kénnen auch aufRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden. Die
stralenseitige Baugrenze darf jedoch nicht Giberschritten werden.

5. Hohenlage der Gebaude

5.1 Die Oberkante der Rohdecke lber dem Kellergeschoss darf max. 20cm (ber der natlrlichen
oder von der Kreisverwaltungsbehdorde festgesetzten Geldndeoberflache liegen.

5.2 Aufschiittungen und Abgrabungen entlang der seitlichen und riickwértigen Grundstiicks-
grenze sind unzuldssig.
Zur Einbindung des Gebéaudes in das Gelande oder zum Anschluss an Wege und Stralten
sind geringfligige Angleichungen bis max. 0,5m Hdéhe zulassig.
Lichtgraben sind nur auf der Westseite im Mischgebiet/Gewerbegebiet zulassig.

5.3 Maximale Wandhdohe

Im gesamten Baugebiet darf die maximale Wandhdhe, gemessen von der natirlichen oder

Von der Kreisverwaltungsbehdrde festgesetzten Geldndeoberflache bis zum Schnittpunkt

der Auflenwand mit der Dachhaut, an der hdchsten Stelle 6,60m betragen.

Von dieser Festsetzung ausgenommen sind die Bereiche der Larmschutzbebauung (Planzeichen L).

5.4 Maximale Kniestocke

Die maximale Kniestockhthe wird bei erdgeschossigen Gebauden (Erdgeschoss + Dachgeschoss)

auf max. 90 cm, bei zweigeschossigen Gebauden (Erdgeschoss + 1.0Obergeschoss + Dachgeschoss)

auf max. 70 cm, gemessen von der Oberkante Rohdecke des obersten Geschosses bis zum Schnittpunkt
der AufRenwand mit der Dachhaut, festgesetzt.

6 Daécher

6.1.1 Im gesamten Baugebiet sind die Dacher der Wohn- bzw. Haupt- und Nebengebdude sowie der
Garagen als Sattelddcher mit mittig verlaufendem First und einer Neigung von 28-35° auszufiihren.
Die Dachneigungen von aneinandergebauten Gebduden miissen einander entsprechen.
Von dieser Festsetzung ausgenommen sind abgeschleppte Dacher gemal Ziffer 3.6.

6.1.2 Auf der Flache flir Gemeinbedarf Kindergarten* ist keine Dachform vorgeschrieben.

6.1.3 Abschleppungen sind nicht zul&ssig.



Abschleppungen sind zuldssig im Zusammenhang mit Punkt 3.6 bei Einzelhausern.

6.2.1 Pro Dachseite (bei Doppelhdusern je Doppelhaushalfte , bei Reihenhdusern je Reihenhaus)

sind maximal 2 Dachgauben mit einer maximalen Breite von je 1,60m zuldssig. Zwischen
beiden Gauben muss ein Mindestabstand von der Breite einer Gaube eingehalten werden.
Schleppgauben sind unzulassig.

6.2.2 Alternativ zu den Dachgauben sind pro Dachseite max. 2 Dachflachenfenster zulassig.

6.2.3 Dacheinschnitte (Negativgauben) sind unzul&ssig.

6.2.4 Zwerchgiebel sind unter folgenden Vorraussetzungen zugelassen:

6.3

6.4

6.5

6.6

1.Zwerchgiebel bei Einzel- und Doppelhausbebauung E+ DG.

2. Die Breite des Zwerchgiebels darf hochstens die Hélfte der Hauslange betragen.

3. Die Dachneigung muR der des Hauptdaches entsprechen.

4. Der First muf? mindestens 50 cm unter dem First des Hauptdaches liegen

5. Der Zwerchgiebel darf bis zu 2,00m vor die GebdudeauBenwand innerhalb

der Baugrenze vorspringen.

Fur die Eindeckung ist nur Pfannendeckung in ziegelroter Farbe zuléssig. Fir untergeordnete
Anbauten (Wintergarten, Balkoniiberdachungen etc.) sind auch Glas- oder Blecheindeckung
zuléssig.

Der Einbau von Sonnekollektoren in die Dachflache hat so zu erfolgen , dass bei einem Nebengebaude
die Dachhalfte jeweils vollstandig mit Kollektorelementen gedeckt werden. Bei Hauptgebéduden

sind die Kollektoren in einer durchlaufenden Reihe unmittelbar oberhalb der Traufe oder unterhalb
des Firstes flachenbiindig mit der Dachhaut anzuordnen.

Bei allen Gebauden ist and den Traufseiten ein Dachiiberstand von max. 0,70m, an den
Giebelseiten von max. 0,40m und bei uberdecktem Balkon von max. 1,60m zuléssig.

Dachflachen sind rechteckig auszubilden.

7. Aussere Gestaltung der Gebaude

7.1

7.2

Wandverkleidungen in Metall, Kunststoff, kleinstrukturierte Faserzementplatten oder Spaltklinker
sind unzulassig. Dasselbe gilt fir Glasbausteine an Wanden, die von &éffentlichen Verkehrsflachen

aus sichtbar sind.
Davon ausgenommen ist ein Fassadenvollwérmeschutz, wenn die Oberflache eine Putzstruktur

aufweist.

Zusammenzubauende Gebdude sind in Dachneigung, Material und Gestaltung einander anzupassen.

8. Einfriedungen

8.1

8.2

Einfriedungen an der Stral3e sind als Holzzdune mit senkrechter Lattung von max. 1,20m Hoéhe
auszubilden.
(Gemall GR-Beschluss vom 03.09.2002 sind auch vollverzinkte Zaune zuléssig)

Zaunsockel sind unzuldssig (nur bei strallenseitiger Bebauung)
(GemaR GR-Beschluss vom 29.05.2001: An riick- und seitlichen Grundstticksgrenzen nur 0,20m Uber
Niveau der zuldssigen Auffullung

9. Elektrizitats- und Fernmeldeleitungen

Samtliche Leitungen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Babauungsplanes sind
unterirdisch zu verlegen.

10. Sichtdreiecke

Innerhalb der Sichtdreiecke sind Sichtbehinderungen mit einer Héhe von mehr als 80cm Uber
Oberkante Strallenmitte unzuldssig. Davon ausgenommen sind einzelstehende, hochstimmige Baume
mit einem Astansatz tber 2,50m.



11. Larmschutz (mit,,L* gekennzeichneter Bereich)

11.1 Orientierung von Aufenthaltsraumen
In den mit ,,L* gekennzeichneten Bereichen sind nur Geb&ude zul&ssig, bei denen sémtliche Fenster
von Aufenthaltsrdumen zur larmabgewandten Seite orientiert sind.
Ausnahmsweise kénnen Fenster von Kiichen oder von Biroraumen zur Larmseite orientiert werden,
wenn die Fenster mindestens als Schallschutzfenster der Klasse 111 ausgebildet werden.

11.2 Anforderungen an Bauteile
Die Dachhaut einschlieBlich zuldssiger Fenster muss ein bewertetes SchallddmmaRl (Rw’) von
mindestens 30 dB aufweisen.

11.3 Firsthéhe

Die Firsthohe der Wohngeb&dude im Allgemeinen Wohngebiet muss innerhalb der mit ,,L*
gekennzeichneten Bereiche 9,0m uber der natiirlichen oder von der Kreisverwaltungs-
behdrde festgesetzten Gelandehdhe betragen.

Im Mischgebiet muss die Firsthohe der Hauptgebdude mindestens 7,0 m, hdchstens aber
9,0m betragen.

11.4 Lucken zwischen Gebauden

Der Abstand zwischen benachbarten Hauptgebauden darf im Allgemeinen Wohngebiet
maximal 7,0m, im Mischgebiet 12,0m betragen. Diese Liicken sind mit Nebengebéduden
oder Garagen mit einer Firsthéhe von mindestens 5,0m oder Larmschutzwandes
(bewertetes SchallddmmmaR(Rw™) mind. 20dB) der gleichen Hohe schlieRen.

Die maximale Tiefe der Nebengebdude darf im Allgemeinen Wohngebiet maximal
7,50m,n im Mischgebiet (Teil “G*) maximal 10,0m betragen.

Ansonsten ist der Mindestabstand zwischen benachbarten Hauptgebduden nach Art.6 und
Art.7 BayBO einzuhalten.

12. Grinordnung

12.1 Die in der Planzeichnung aufgefiihrten zu pflanzenden Baume sind spéatestens bis zur
Bauvollendung bzw. Fertigstellung der Stralen und Platze zu pflanzen. Der Mindest-
Stammumfang muss 16-18 cm betragen.

12.2 Der entlang der ndrdlichen Baugebietsgrenze bestehende Gehdlzstreifen ist zu erhalten.
12.3 Je Parzelle ist mindestens 1 heimischer Laubbaum zu pflanzen.

12.4 Soweit durch Planzeichen nicht gesondert festgelegt, sind die zu pflanzenden Baume und

Und Stréucher folgendem Artenspektrum zu entnehmen:

a)Baume
Winterlinde, Bergahorn, Stieleiche, Rosskastanie, Feldblume, Eberesche, sowie
Samtliche heimischen Obstb&dume.

b)Straucher
Heckenrose, Hartriegel, Kreuzdorn, schwarzer Hollunder, Hasel, Flieder, Johannisbeere,
Stachelbeere, Brombeere, Himbeere, Schneeball.

Fur den Bereich unter 110 KV-Leitungen ist aus folgendem Artenspektrum zu wéhlen:

a)Baume
Feldahorn, Hainbuche, Eberesche, Weide, Traubenkirsche, Vogelkirsche, Mehlbeere

b)Straucher
Hartriegel, Kornelkirsche, Schlehe, Liguster, Schneeball, Hasel, Weissdorn, Kreuzdorn,
Heckenkirsche, Heckenrose, Brombeere, Himbeere, Stachelbeere

12.5 In den festgesetzten Offentlichen Griinflachen sind bodenversiegelnde MaRnahmen unzulassig.
Ausgenommen wassergebundene Decken



13. Anzahl der Wohneinheiten
13.1 Bei Einzelhdusern sind grundsétzlich bis zu 2 Wohneinheiten zulassig.
13.2 Bei Doppelhaushélften ist grundsatzlich eine Wohneinheit fir jede Doppelhaushélfte zuldssig.
13.3 Bei Reihenhdusern ist eine Wohneinheit zulassig.
13.4 Fir die Grundstlicke FlurNr. 123/10, /13, /28, /31, /45, /149, /62, 1961/3, /46, /61, /63, /77,
/79 und /90 sind bei Einzelh&usern bis zu drei Wohneineheiten, bei Doppelhdusern bis zu zwei

Wohneinheiten fur jede Doppelhaushalfte zulassig.

13.5 Fur die Doppelhausgrundstiicke im Bereich der Larmschutzbebauung ,,L“ im ,,Allgemeinen
Wohngebiet“ sind fiir jede Doppelhaushalfte bis zu zwei Wohneinheiten zulassig.



