FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung

WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. Maf} der baulichen Nutzung

G F Z Geschof¥flachenzahl = 0,5 bei Parzelle 1- 10
GeschoR¥flaichenzahl = 0,6 bei Parzslle 11 - 15

Die Flachen von Aufenthalts- und Treppenriumen auRerhalb von Vollgeschofien
sind nach § 20 Absatz 3 der BauNVO der GeschoBfiéche voll zuzurechnen.

G RZ Grundflachenzahl = 0,4

HI=E+D 2zahi der VoligeschoRe ais Hachstgrenze bei Parzelle 1 - 10

II=E+U 2zahl der VoligeschoRe als Hachstgrenze bei Parzelle 11 - 15
lI=E+D: 20°-40° Dachneigung
Dachgeschol? darf Vollgeschof sein

lI=E+U: 20°-30° Dachgeschof darf kein VoligeschoR sein

3. Bauweise, Baugrenzen

nur Einzel- und Doppelh&user zulassig
A nur Einzelhduser zuldssig .

e —— Baugrenze
<}——>  Festgesetzte Firstrichtung bei den Parzellen 11 - 15

4. Verkehrsflachen

e e e e

Offentliche Verkehrsflache mit Vorgarten (Abstandsflachen)

04—8.0—94.0

Stralenbegrenzungslinie, Begrenzung der éffentlichen Fldchen
5. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen
I B B  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
4804 MaRangabe in Metern

—e—e—e—e—— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, hier: zwischen lI=E+D (GFZ = 0,5)
und lI=E+U (GFZ = 0,8)

6. Griinordnerische Festsetzungen

Abgrenzung des Baugebietes entlang der West- und Sidseite mit

) geschlossenem Griinglirtel auf Privatgrund. Die Bepflanzung ist mit
frei wachsenden Baumen und Strduchern aus einheimischen, boden-
stéandigen Pflanzenarten durchzufiihren.

B. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

___&5—"  Bestehende Grundstiicksgrenze
————— Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
1926/2 Flurstiicksnummer

@ Parzellennummer
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L C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
BT 1. Gebaude und bauliche Anlagen:
i IS e Dachneigung bei lI=E+D: 20° - 40°; bei lI=E+U: 20° - 30°.
e Flachdécher sind nicht zugelassen.
et Dachgauben:
oty Py Dachgauben sind erst ab einer Dachneigung von 30° zugelassen, bei Einzelhdusern
R jedoch je Dachfidche hochstens 2 Stiick mit einer EinzelgréRe von maximal 1,60 m x
S A ] 1,60 m (ohne Dach) und einem Mindestabstand von 80 cm zueinander. Bei Doppel-
il hausern sind je Dachfliche und Doppelhaushélfte maximal 2 Dachgauben zuge-
L lassen. Bei Doppelhdusern ist ein Abstand der Gauben von mindestens 1,25 m zu
i den Grundstiicksgrenzen (Mittelwand) einzuhalten. Bei den Parzellen 11 bis 15 sind
. ph Zwerchgiebel an der Siidseite der Hauser unzuléssig.
AT Negative Dachgauben sind nicht zugelassen.
e o S Maximale Wandhahe im Mittel von Schnittpunkt AuBenwand/Dacheindeckung liber

OK Gelande: bei E+D = hangseitig max. 5,0 m und bergseitig max. 4.5 m;
OK Gelinde: bei E+U = hangseitig max. 6,0 m und bergseitig max. 3,5 m iiber OK
Stralle;
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2. Garagen:
Dachneigung 20° - 40°.
Bei Grenzgaragen, die giebelsténdig an der Grenze stehen, ist ein Kriippelwalmdach
an der Grundstiicksgrenze unzuléssig. Gemeinsam an der Grundstlicksgrenze er-
richtete Garagen sind giebelstandig in gleicher Hohe, Dachneigung und stralten-
seitiger Bauflucht zu errichten.
Wandhéhen und Langen gemaR Art. 7 Abs. 4 BayBO.
Bei einer Garagenverschleppung mit dem Hauptgebaude ist ein Mindestabstand von
3,0 m von der Grenze einzuhalten.
Der Abstand von der straBenseitigen Grundstiicksgrenze zu den Garagen und
Carports muf mindestens 5,0 m betragen. Einfriedungen im Stauraum der Garagen
und Carports sind unzulassig.

3. Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen gemaR Art. 7 Abs. 4
der Bayerischen Bauordnung zulassig.

—

4, Einfriedungen:
V Maximale Héhen entlang &ffentlicher Straen und Wege: 1,0 m;

5. Die Verteilerschrinke der elektrischen Versorgungsunternehmen werden zur
\ Gewahrleistung der Verkehrssicherheit in die Z&une bzw. Mauern integriert,
5 \ \ d.h. auf Privatgrund gestelit.

. Das von den Dachflachen abflieRende unverschmuizte Niederschlagswasser ist

~ soweit mdglich auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern. Hierzu ist zu priifen,
ob ausreichend sickerfihiger Untergrund vorhanden ist.

~ Firr die Versickerung ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, die vom
Grundstiickseigentlimer zu beantragen ist. Stellfiéichen, auch bei Carports,
Grundstiickszufahrten und Hoffléchen sind durchléssig zu gestalten.

/
7
)\\

Es diirfen auf keinen Fall wassergefihrdende Stoffe in den Untergrund gelangen.
Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten. Keller soliten wasserdicht aus-
gefiihrt und Heizélbehélter gegen Auftrieb gesichert werden. Hausdrénagen dirfen
nicht am Abwasserkanal angeschlossen werden.

7. Stellplatze:
Je Wohneinheit sind 2 Stelipldtze auf dem Grundstiick herzustellen.
Der Stauraum vor den Garagen und Carports wird nicht auf die Zahl der Stellplatze
angerechnet.
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2. Garagen:
Dachneigung 20° - 40°,
Bei Grenzgaragen, die giebelsténdig an der Grenze stehen, ist ein Kriippelwalmdach
an der Grundstiicksgrenze unzuléssig. Gemeinsam an der Grundstiicksgrenze er-
richtete Garagen sind giebelsténdig in gleicher Héhe, Dachneigung und strafen-
seitiger Bauflucht zu errichten.
Wandhéhen und Léngen gem&R Art. 7 Abs. 4 BayBO.
Bei einer Garagenverschleppung mit dem Hauptgebaude ist ein Mindestabstand von
3,0 m von der Grenze einzuhalten.
Der Abstand von der stralenseitigen Grundstucksgrenze zu den Garagen und
Carports mut mindestens 5,0 m betragen. Einfriedungen im Stauraum der Garagen
und Carports sind unzuléssig.

3. Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen gemaf Art. 7 Abs. 4
der Bayerischen Bauordnung zuléssig.

4. Einfriedungen:

Maximale HShen entlang offentlicher StrafRen und Wege: 1,0 m;

5. Die Verteilerschranke der elektrischen Versorgungsunternehmen werden zur
Gewahrleistung der Verkehrssicherheit in die Z&une bzw. Mauern integriert,
d.h. auf Privatgrund gestelit.

6. Das von den Dachflachen abflieBende unverschmutzte Niederschlagswasser ist

soweit maglich auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickemn. Hierzu ist zu priifen,
ob ausreichend sickerfahiger Untergrund vorhanden ist.

Fir die Versickerung ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, die vom
Grundstiickseigentiimer zu beantragen ist. Stellfiichen, auch bei Carports,
Grundstiickszufahrten und Hofflachen sind durchléssig zu gestalten.

Es durfen auf keinen Fall wassergefihrdende Stoffe in den Untergrund gelangen.
Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten. Keller sollten wasserdicht aus-
gefiihrt und Heizélbehélter gegen Auftrieb gesichert werden. Hausdrénagen dirfen
nicht am Abwasserkanal angeschlossen werden.

7. Stellplétze:

Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem Grundstiick herzustellen.
Der Stauraum vor den Garagen und Carports wurd nicht auf die Zahl der Stellplatze
angerechnet.
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Sicherstellung der Stromversorgung im Baugebiet:

- Die geplanten Geb&ude werden {iber Erdkabel und Verteilerschranke an das Ver-
sorgungsnetz angeschlossen.

- Die HausanschluRkabel enden in Wandnischen oder in AufputzHausanschluRkésten
im Keller, an der der StraBenseite zugewandten Hauswand unter Ber{icksichtigung
der baulichen Gegebenheit.

- Das Netz ist so ausgelegt, daB® auBer den Ublichen Haushaltseinrichtungen auch
Elektroheizungen bis zu einen gewissen Umfang angeschlossen werden kénnen.

- Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt aus bestehenden Transformatoren-
stationen.

. Bodenfunde:

Es wird darauf hingewiesen, daR zutagetretende Bodenfunde unverziiglich dem
Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, Grabungsbiiro Ingolstadt, Unterer Graben 37,
85049 Ingolstadt, Tel. 0841/16 38, anzuzeigen sind.

. Beim Anschlu der Bauparzellen an den Mischwasserkanal ist darauf zu achten, daR

wegen der geringen Kanaltiefe des Sammlers und der damit verbundenen hohen
Ruickstaugefahr in die Wohnhauser die Keller nur mit Hebeanlagen geméat DIN 1986
entwéassert werden kénnen.

. Da der Kanal im Baugebiet sehr flach liegt, wird die Gemeinde die Kanal- und

Stralenplanung sorgféltig abstimmen.

. Die Versorgung des Baugebietes mit Erdgas wird durch die Stadtwerke Ingolstadt

sichergestellt.
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