LENTING ,.Gewerbegebiet Lenting Ost* Nr.11

Festsetzungen durch Planzeichen

10 = = =
20 — —.—.
3.0 GE

40 o

50 1

6.0 GRZ=0,5-0,6
7.0 GFZ=1,0-1,2
8.0 =———————

10.0

11.0—/—/————

N

21.0

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Gemarkungsgrenze

Gewerblich genutzte Flache

offene Bauweise

Hochstgrenze der Vollgeschosse

Hochstzulassige Grundflachenzahl

Hdchstzuldssige Geschossflachenzahl

Baugrenze

Offentliche StraRen und Wege

Begrenzungslinie der 6ffentlichen Verkehrsflachen
Begrenzungslinie 6ffentliche StraRe mit Gehweg

Offentliche Mehrzweckflache, zumindest 30% als Griinflache gemaR Festsetzungen durch

Text Punkt 36, Restflache von 70% auch mit Schwerfahrzeugen befahrbarer Schotterrasen

Sichtdreiecke mit Angabe der Schenkellange in Metern. Innerhalb der Sichtdreiecke
ist jede Art von Bebauung und Bepflanzung, sowie Ablagerung von Gegenstanden
liber 80 cm Hohe, gemessen von der StraBenoberkante in Fahrbahnmitte, unzuldssig.
In den Sichtdreiecken ist auch die zuléssige Zaunhéhe auf 80 cm beschrankt.

Offener Graben, zu erhalten

Grunflachen, flachendeckend bepflanzt gemal Festsetzungen durch Text Punkt 36
Extensiv gepflegte Griinflache

Einzelbaum zu erhalten

Einzelbaum zu pflanzen

Geschlossene Strauchpflanzung, zu erhalten

Anbauverbotszone gem. FStrG § 9, Abs.1

Baubeschrankung gem. FSTr.G 8§89, Abs.2

Elektrische Freileitungen DB 2x110KV mit 2x 17m Zone fur Bebauung und
Bepflanzung in begrenzter Hohe.

Senkr. Mindestabstand Gebaude -+ Freileitung: 7,50m

Senkr. Mindestabstand Pflanzung — Freileitung: 3,00m

In einem Streifen von 21m beiderseits der Freileitung missen alle Bauantrége
der Bundeshahndirektion Munchen zur Priifung vorgelegt werden.



22.0 Freileitungsmast mit Schutzzone R=9m, in der jegliche Bebauung unzuldssig ist.
23.0 L} Trafo-Station IAW

24.0 Larmschutzwall 3,0 und 4,0m hoch, mit flichendeckender Bepflanzung gemaf
Festsetzungen durch Text Pkt. 36

Festsetzungen durch Text

25.0  Artder baulichen Nutzung

1 Das Bauland wird als Gewerbegebiet (GE) gem. §8 BauNVO festgesetzt.

.2 Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter sind nur bei gleichzeitiger oder nachtraglicher Errichtung mit den Betriebsstatten
Zuléssig. Wohngeb&ude alleine sind nicht erlaubt. § 8 111 S. 1 BauNVO getrennte \Wohnung von
Betriebsgeb&dude nicht zulassig! Wohngebaude bzw. Wohnung muss in Einheit mit dem Betriebs-
gebdude gesehen werden.

.3 Vergniligungsstatten (8 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO 1990) sind unzul&ssig.
[Anderung rechtskraftig ab 29.04.2013]

26.0  Nebenanlagen
.1 Nebenanlagen sind gem. 8§14 BauNVO zugelassen.
27.0  Garagen und Stellplatze

.1 Garagen sowie Stellplatze fiir Betriebsangehdrige und Kunden miissen auf eigenem Grundstiick
erstellt werden (Art. 55 BayBO)

28.0 MaR der baulichen Nutzung

1 Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 kann auf 0,6 erhéht werden, wenn mind. 60%
der Dachfl&chen eine Begriinung angelegt und dauerhaft erhalten wird.

2 Die festgesetzte Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 kann auf 1,4 erh6ht werden, wenn mind. 60%
der Dachflachen eine Begriinung angelegt und dauerhaft erhalten wird.

3 Die maximale Zahl der Vollgeschosse wird auf 111 festgesetzt.
29.0  Dachformen und Geb&udehdéhen
.1 Dachneigungen sind bis 35° zulassig.
2 Bei den 1- bis 3- geschossigen Bauten wird eine max. Traufh6he von 12,0m (ber vorhandender
oder geplanter, mittlerer Gehsteigoberkante festgesetzt.
Sheddacher sind nur fiir Gewerbehallen zulassig. Dabei darf die max. Traufh6he der Sheddécher

6,0m Uber Gehsteigoberkante nicht iberschritten werden.

3 Bei Gebauden im Bereich der Sicherheitszone von Freileitungen sind wegen der Hohenbeschrankung
im Baugesuch Traufe und First in NN-H6hen anzugeben.

4 An den Grundstiicksgrenzen sind keine Traufen von geneigten Dachern zugelassen.

30.0 Bauweise



1 Im gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise festgesetzt.
31.0 Einfriedungen

.1 Anden Grundstiicksgrenzen sind nur Einfriedungen mit Maschendrahtgeflecht, Metallgliedermatten
oder senkrechten Holzlatten bis zu einer Hohe von max. 1,50m 0.G. zuldssig. An der Stdseite der
FI.-Nrn. 241, 242 und 243 ist die Zaunhohe auf 1,2m 0.G. beschrankt. In Sichtdreiecken ist die
Einfriedung entweder zurtickzusetzen oder auf 80cm zu beschranken. Die Oberkante der Zaune
ist dem Geléndeverlauf anzupassen. Alle Z&dune missen mit einer Bodenfreiheit von 10 bis 15cm
montiert werden. Zaunsockel sind nicht zul&ssig.

32.0  Werbeanlagen
.1 Werbeanlagen auf den Dé&chern sind nicht zulassig.
33.0  Wasser und Abwasser

.1 Alle Bauvorhaben sind an die zentrale Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung anzuschlief3en.
Zwischenlésungen zur Abwasserbeseitigung sind nicht zuldssig.

34.0 Larmschutz

1 Bei unmittelbar an das Wohngebiet angrenzenden Gewerbegrundstiicken ist die H6he von
Gewerbebauten auf ein Geschoss beschrénkt. Bei mehrgeschossigen Gewerbebauten ist ein
Abstand von 35m von Wohngrundstiicken einzuhalten. Ausgenommen von dieser Beschrankung
sind Verwaltungs- und Wohngebdaude.

.2 Tduren, Tore und Fenster der gewerblichen Geb&ude sind auf den, dem Wohngebiet abgewandten
Seite anzuordnen.

35.0  Griinordnung

1 Die dargestellten Griinflachen sind zwingend anzulegen, zu erhalten und diirfen nicht einer anderen
Nutzung unterworfen werden.

2 Die Grinflachen sind flachendeckend mit Gehdlzen, Grasern und Stauden gemal den Festsetzungen
von Pkt. 36 zu bepflanzen.

3 In der Schutzzone der Stromfreileitung in ein Abstand von mind. 3m zwischen den Gehdlzen und den
Leitungsdrahten sicherzustellen. Die Wuchshdhe der Gehdélze darf im Bereich des grofiten Leitungs-
Durchhanges 3,0m und im Bereich der Masten 7,0m nicht iberschreiten.

4 Je 500m?2 Grundstucksflache ist mind. 1 Laubbaum oder eine Gruppe von 3 Kleinbdumen oder eine
Strauchflache von mind. 20m2 gemaR den Festsetzungen von Pkt. 37 zu pflanzen.

5 Grundstiickseinfriedungen sind mit einer Hecke aus einheimischen Strauchern gem. den Festsetzungen
von Pkt. 37.8 und 9 zu bepflanzen. Im Falle einer unzumutbaren Nutzungseinschrankung sind
Einfriedungen mindestens mit Schlingern gem. den Festsetzungen nach Pkt. 37.9 zu beranken.

.6 In Sichtdreiecken und im Sichtwinkelbereich von Grundstlicksausfahrten sind nur Bepflanzungen
mit einer Hohe bis 80cm zulassig.

T Bei der Bepflanzung von GroRgehdlzen im Bereich der Bahnlinie muR ein Mindestabstand von
28m von der Gleisachse eingehalten werden.

36.0  Griinsysteme fir 6ffentliche Flachen, Larmschutzwélle und Pflanzung an Gemarkungsgrenzen

1 Die Pflanzung wird festgelegt auf die natiirlichen Pflanzengesellschaften:
Erlen-Eschen-Auwald-Gesellschaft
(Alno-Macrohorbietum)
Feuchte Eichen-Hainbuchenwald-Gesellschaft
(Querco-carpinetum medioeuropaaeum)



37.0

15% GrofRbdume tiber 15m Wuchshohe
MindestgroRe: H/StBu  StU 16-18
Hei h 300 - 350

20% Kleinbaume tiber 15m Wuchshohe
MindestgroRe: H/StBu  StU 14-16
Hei h 250 - 300

25% Geholze tGber 4m Hohe
MindestgrofRe: STr, 2xv, h 100 -150

40% Geholze iber 4m Hohe
Mindestgrofe: STr, 2xv, h 80 =100

Bodendecker und Schlinger
MindestgroRe: Th, 3-4 Triebe

Griinsystem fur Gewerbegrundstiicke, ausgenommen Pflanzungen auf Larmschutzwallen und
Gemarkungsgrenzen.

Die Pflanzung wird festgelegt auf weitgehend rauchgasfeste und trockenheitsvertragende Geholze
und Stauden.
Heimische Gehdlze und Stauden sind vorzugsweise zu verwenden.

Gehdlze mit rotem oder gemischtfarbigem Laub sowie Kornieferen sind nicht zuldssig.
Gestaltungsplane mit Angabe der Pflanzenarten, -gréRen und —zahl sind in den Bauantragen beizufiigen

Sicherstellung des Pflanzenraumes:

Baumgruben fiir GroBbaume: mind. 200x200x100cm
Baumgruben fiir Kleinbdume: mind. 150x150x 80cm
Strauchflachen: mind. 50cm tief

Die Pflanzenrdaume fiir Baume innerhalb befestigter Flachen sind durch gelochte Betonringe von mind.
160cm Durchmesser und 50cm Héhe zu sichern und die Baumscheiben mit Rasenpflaster,
Baumschutzgitter oder bodendeckenden Gehdélzen und Stauden zu schiitzen.

15% GrofRbdume ber 15m Wuchshohe
MindestgroRe: H/StBu  StU 16-18
Hei h 300 — 350

Acer pseudoplatanus ,,Negenia“ - Kegelférmiger Bergahorn
Acer saccharinum - Silberahorn

Populus tremula - Zitterpappel

Prunus avium - Vogelkirsche

Prunus serotina - Spéte Traubenkirsche
Quercus robur - Stieleiche

Robinia pseudoacacia - Robinie

Tilia ,,Greenspire* - Stadtlinde

20% Kleinbaume tiber 15m Wuchshohe
MindestgroRe: H/StBu  StU 14-16
Hei h 250 — 300

Acer campestre - Feldahorn

Acer platanoides ,, Emerald Queen* - Pyramidenahorn
Acer platanoides ,,Summershade* - Schattenahorn
Alnus incana - Grau-Erle
Crataegus - Dorn

Populus simonii - Birkenpappel

Prunus mahaleb - Steinweichsel



Pyrus calleryana
Salix daphnoides
Sorbus intermedia

Chin. Wildbirne
Reifweide
Schwedische Mehlbeere

8 65% Straucher
Mindestgrofe:  Str, 2xv, 60 — 80cm
Amelanchier Felsenbirne
Berberis in Sorten Berberitze
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguineum Europ. Hartriegel
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehdorn
Pyracantha Feuerdorn
Rhamnus frangula Faulbaum
Wildrosen in Sorten
Ribes in Sorten Johannisbeere
Rubus fruticosus Brombeere
Rubus odoratus Zimthimbeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Symphoricarpos in Sorten Schneebeere
Syringa in Sorten Flieder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
9 Schling- und Kletterplfalnzen

MindestgroRe:  Th, 3-4 Triebe
Avristolochia Pfeifenweide
Clematis Waldrebe
Hedera Efeu
Lonicera Geildschlinge
Partheocissus Wilder Wein
Polygonum Knéterich

Hinweise

38.0 240 Flurnummer

39.0 --°~ Grundstiicksgrenze mit Grenzstein

40.0¢——>¢  Aufgelassene Grundstiicksgrenze

410 ------- Vorgeschlagene Grundstiicksteilung
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42.0 ‘|—|' MeRzahl in Metern
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Bestehendes Wohngebaude

Bestehendes Wirtschaftsgebaude

Grundstuckseinfahrt

Bestehende Wasserleitung mit Schieber

Bestehender und geplanter Kanal (Mischsystem) mit Schacht

Bestehende Gasleitung



50.0

51.0

52.0

53.0

54.0

55.0

56.0

57.0

Die &ffentlichen Versorgungsleitungen im Bereich von Gewerbegrundstiicken sind bei der
Baulandumlegung durch Eintragung von Grunddienstbarkeiten rechtlich zu sichern.

Baubeschrankungen fir Gewerbegrundstiicke mit Nachbarschaft zur Autobahn:

Es dirfen keine Betriebe angesiedelt werden, die den Verkehr auf der Autobahn durch Rauch-,
Staub- oder Dampfemission beeintréchtigen kdnnen.

Der Bereich zwischen Baugrenze und westlicher Grundstiicksgrenze darf nur fir Gebaudeumfahrten
(Brandschutz) genutzt werden.

Auf die Bundesautobahn gerichtete Werbeanlagen sind geméaR 833 der StVO nicht zulassig.

Aulenbeleuchtungen sind so anzubringen, dass keinerlei Blendwirkung fiir den Autobahnverkehr
entstehen kann.

Wasser und Abwasser dirfen nicht in den Autobahngrund eingeleitet werden.

Bei den baulichen Anlagen darf keine aufféallige Farbgestaltung, die einen unerwiinschten
Ablenkungseffekt auf den Verkehr der Autobahn hervorrufen kdnnte, zur Ausfiihrung kommen.

Zur Sicherung des vorhandenen Pflanzbestandes ist DIN 18920 ,,Schutz von Badumen,
Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen® zu beachten.

Der Schutz des Oberbodens laut DIN 18300 und 18915 ist zu beachten.
Bei allen Bepflanzungen sind die Grenzabstande gemal? dem Nachbarrecht zu beachten.

Fur die Belange des Brand- und katastrophenschutzes wird auf §3 DV BayBO sowie DIN 14090
hingewiesen.

Bei einer Bebauung im Bereich von Hochspannungsfreileitungen ist die Bekanntmachung des
Bayer. Staatsministeriums des Inneren vom 6.2.1981 Nr. |1 B 10-9130-388 (MABI Nr.4/1981,S.90)
Zu beachten

Innerhalb der Grundstiicke , die zwischen dem Larmschutzwall und der Erschlieungsstral3e
liegen, sind nur solche Anlagen und Betriebe zuldssig, deren flachenhaftes Emissionsverhalten
(zugehoriger Fahrverkehr eingeschlossen) in Form der je gm Grundflache

abgestrahlten Schallleistung einen immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungs-
pegel von:

tagstiber 55 dB (A)

nachts 40dB (A)

nicht Gberschreitet (Nutzungsbeschrankung).

Fur das tbrige Plangebiet wird der immissionswirksame flachenbezogene Schalleistungspegel
Auf :

tagsuber 60 dB (A)

nachts  45dB (A)

festgesetzt.

Hinweis: Der fiir die Nachtzeit mit 40 dB (A) festgesetzte immissionswirksame flachenbezogene
Schalleistungspegel schlief3t, wenn nicht besondere bauliche Schallschutz-
vorkehrungen getroffen werden, Anlagen und Betriebe aus, die Nachts arbeiten.



