LENTING ,.Zeller*

No.6

Zeichenerklarung

Zeichenfestsetzung

GRZ 0,45

GFZ10,35
GFZ110,5

N

[

5,0

+—+

6,50

—

LBE
o
-

15m  15m

Hinweise:

114

z.B..E+1 30°

Grenze des Geltungsbereiches in diesem Verfahren
Grenze offentlicher Verkehrsflachen

Baugrenze

Offentliche Verkehrsflachen

Offentliche PKW Parkplatze

Offentliche Grunflachen

Flache fiir Garagen

Zahl der Vollgeschosse zwingend

offene Bauweise

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl bei eingeschossiger Bebauung
Geschossflachenzahl bei zweigeschossiger Bebauung

Garageneinfahrt
Breite der StraRenflache
Breite der Vorgartenflache
@) E+DG 25°-35°
Traufhéhe 6,20 — 6,50 m (iber Strale E + | 25°- 30°

Firstrichtung

Sichtdreieck

bestehende Grundstiicksgrenzen

bestehende Wohngebaude

bestehende Nebengebaude

Vorschlag zur Neueinteilung der Grundstiicke

Flurstlicksnummer

bestehendes Gebdude , Erdgeschoss mit 1.0bergeschoss, 30° Dachneigung



Alle Bauvorhaben sind an die zentrale Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung anzuschlieBen (Art.
4(2)BayBO). Zwischenldsungen zur Abwasserbeseitigung sind nicht zugelassen.

Weitere Festsetzungen:

1. Das Bauland wird als reines Wohngebiet (WR) gemdaR 83 BauNutzVO
in offener Bauweise festgesetzt.

2. MindestgrundstiicksgréRe
- Bei Doppel und Reihenhausbebauung betragt die Mindestgrundstiicksgréfe je Hauseinheit 350 gm .

3. Soweit sich bei der Ausnutzung der Uberbaubaren Grundstticksflachen einschlieBlich der Flachen fiir Garagen
geringere Abstandsflachen ergeben, als Art.6 und 7 BayBO vorschreiben, werden diese ausdriicklich fir
zulassig erklart. Dies gilt jedoch nur, wenn bestehende Grundstiicksgrenzen eingehalten werden. Im anderen
Falle gelten die Vorschriften des Art.6 und 7 BayBO.

4. Soweit iberbaubare Grundstiicksflachen fiir Garagen unmittelbar an die geplante oder vorhandene Grenze
anschlieBen, missen die Garagen an die Grenze gebaut werden. Doppelgaragen sind an der Grenze
zusammenzubauen. Stellplatze und Garagen sind nur den durch die zuldssige Nutzung verursachten Bedarf
zuldssig.

Stellplatze und Garagen

Fur die erste Wohneinheit sind auf dem Grundstiick zwei Garagen bzw. Stellplatze herzustellen und

Vorzuhalten. Fiir jede weitere Wohneinheit ist eine Garage bzw. Stellplatz herzustellen und vorzuhalten.

Der Stauraum vor der Garage kann nicht auf die erforderliche Stellplatzzahl angerechnet werden.

5. Dachrdume dirfen nicht zu Vollgeschossen ausgebaut werden.
6. Kniestdcke sind nicht zugelassen.
7. Fir die Dacheindeckung durfen keine Wellasbestplatten verwendet werden.

8.a) Als Einfriedung entlang der Strale sind Holzzdune und Mauern in einer Hohe von 1,00-1,10m
einschlieBlich Sockel zugelassen, Sockelhéhe 0,25m.

b) Fur Sockel und Pfeiler ist die Verwendung von Betonformsteinen mit Bossenmarkierungen untersagt
9. Fur je 300gm Grundstiicksflache ist an geeigneter Stelle ein Baum bodenstandiger Art zu pflanzen.
10. Sichtdreiecke sind von jeder Bebauung und Bepflanzung tber 1,00m freizuhalten.

11. Fl&chen von Aufenthaltsrdumen in anderen als VVollgeschossen, einschlieBlich der zu Ihnen gehdrenden
Treppenrdaume und einschlielich ihrer Umfassungswande sind bei der Berechnung der im Bebauungsplan
Festgesetzte zuldssige Geschossflache ganz mitzurechnen (geméR 820 Abs.3 Satz2 BauNVO)

Bemerkung:
Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26.11.1968
zugrunde.(BGBL.S.1237).

GFZ Berechnung

Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen als Vollgeschossen, einschlielich der zu Ihnen gehdrenden
Treppenrdaume und einschlielich ihrer Umfassungswande sind bei der Berechnung der im Bebauungsplan
Festgesetzte zuldssige Geschossflache ganz mitzurechnen (geméR 820 Abs.3 Satz2 BauNVO)

Hinweis

Dachgauben

Dachgauben sind nur ab 30 Grad Dachneigung zul&ssig. Zul&ssig sind hdchstens zwei Dachgauben

je Dachflache mit einer GroRe von max. 1,4 x 1,4m EinzelgréRe. Der Abstand der Dachgauben zueinander
mul mindestens 80cm betragen. Bei bestehenden Gebauden werden Dachgauben nur zugelassen, wenn
sichergestellt ist, dass die Dachneigung auf 30 Grad angehoben sind. Negative Dachgauben sind unzulassig.
Dachgauben sind bei E+1 unzulassig.



Errichtung von untergeordneten Nebenanlagen im Sinne des 8§14 BauNVO

Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sind nur zugelassen,

a)
b)

c)

wenn die Voraussetzung des Art.7 Abs.5 Satz 1 und 2 BayBO vorliegen und diese Nebenanlagen(ohne
Garage) Grenzanbau 20pm Nutzflache nicht iberschreiten,

wenn die im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen zu den ErschlieRungsstralien hin nicht
Uberschritten werden,

wenn die Nebenanlagen dem Nutzungszweck und der Eigenart des allgemeinen Wohngebiets nicht
wiedersprechen.

Anderung vom 29.07.2014, rechtskréftig ab 28.08.2014:

Festsetzungen

1. Fur eine Doppel- und Reihenhausbebauung betragt die Mindestgrundstiicksgréfie 300 m2; fir eine
Reihenmittelhausbebauung betragt die Mindestgrundstiicksgrofie 250 m2.

2. Abweichend von Art. 47 BayBO sind auf eigenem Grundstlick pro Wohneinheit zwei Stellplatze
nachzuweisen. Als Stellplétze in diesem Sinn gelten auch Garagenstellplatze. Der Stauraum vor
Garagen und Carports gilt nicht als Stellplatz. Die Stellplatze miissen in Anlehnung an die
Garagenstellplatzverordnung (GaStellV) benutzbar sein und angefahren werden kénnen.

3. Bei Realteilung eines bebauten Grundstiicks ist die Stellplatzfestsetzung gemaR Ziffer 2 fir jedes
Einzelgrundstiick zu erftllen.

4. Die Stellplatzpflicht gemaR Ziffer 2 kann durch eine Stellplatzablése in Hohe von 6000 € pro
notwendigen Stellplatz durch den Bauherrn gegeniber der Gemeinde erfolgen. Die Stellplatzablése ist
anhand objektiver grundstiicksbezogener Kriterien nur in Harteféllen mdglich. Hierlber entscheidet
ausschlieflich der Gemeinderat.

5. Die Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise zu errichten.

6. Die weiteren Festsetzungen liber Garagen und Stellplatze im Bebauungsplan bleiben unverandert.



