LENTING ,, Am Gstocket™ Nr. 3

A) Zeichenfestsetzung

.

30,0

Grenze des Geltungsbereiches in diesem verfahren
Abgrenzung zwischen Misch- und Reinem Wohngebiet
Begrenzung offentlicher Verkehrsflache

Baulinie

Baugrenze

Offentliche Griinflache

Offentliche Verkehrsflache

Sichtdreieck

Flachen fur Garagen
Zahl der Vollgeschosse(zwingend)
Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl 1-geschossig
Geschossflachenzahl 2-geschossig

offene Bauweise
Reines Wohngebiet
Mischgebiet
Garagenzufahrt

Breite der Straen , Wege und Vorgarten

25-30° GFZ 0,50, max Il = E + 1 + DG (DG darf kein Vollgeschoss sein)

(D Traufhhe max. 6,20 iiber Gelandeoberflache
25-35° GFZ 0,35, max Il =E + DG

(D Traufhshe max. 3,50 iiber Gelandeoberflache
Garagen bis 3°, Traufhdhe max. 2,50m Uber Strale

Firstrichtung

Spielplatz



B) Fir die Hinweise

Bestehende Grundstiicksgrenze

/77 Vorhandene Wohngebaude
(AT

Vorhandene Nebengeb&ude

——————————— Vorschlag zur Teilung der Grundstlicke

130/1 Flursticknummer

Tresssess==t Gebiet Walmdécher zugelassen

Weitere Festsetzungen:

1a) Das Bauland wird als reines Wohngebiet (WR) nach §3 BauNutzVVO festgesetzt.
b) Das Mischgebiet (MI) wird geméaR §6 BauNutzVO festgesetzt.
Hier sind Flachdacher ausnahmsweise zugelassen.

2)
Errichtung von untergeordneten Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO
Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sind nur zugelassen,
a) wenn die Voraussetzung des Art.7 Abs.5 Satz 1 und 2 BayBO vorliegen und diese
Nebenanlagen(ohne
Garage) Grenzanbau 20pm Nutzfl&che nicht (iberschreiten,
b) wenn die im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen zu den Erschlieungsstralien hin nicht
uberschritten werden,
c) wenn die Nebenanlagen dem Nutzungszweck und der Eigenart des allgemeinen Wohngebiets nicht
widersprechen

3)

MindestgrundstiicksgrofRe

- Bei Doppel und Reihenhausbebauung betragt die Mindestgrundstiicksgrélie je Hauseinheit 350 gm.

- Fur die erste Wohneinheit sind auf dem Grundstiick zwei Garagen bzw. Stellplatze herzustellen und
vorzuhalten. Fir jede weitere Wohneinheit ist eine Garage bzw. Stellplatz herzustellen und vorzuhalten.
Der Stauraum vor der Garage kann nicht auf die erforderliche Stellplatzzahl angerechnet werden.

- Fl&chen von Aufenthaltsrdumen in anderen als VVollgeschossen einschliellich ihrer Umfassungswénde

sind bei der Berechnung der Geschossflache ganz mitzurechnen. (geméaR 820 Abs. 3 BauNVO)

4)

Soweit sich bei der Ausnutzung der (iberbaubaren Grundstiicksflachen einschlielich der Flachen
Flachen fur Garagen geringere Abstandsflachen ergeben als Art.6 und 7 der BayBO vorschreiben,
werden diese ausdriicklich fur zuléssig erklart. Dies gilt jedoch nur, wenn bestehende
GrundstiicksgréBRen eingehalten werden, ansonsten gelten die Art. 6 und 7 der BayBO.

5)

Soweit uberbaubare Grundstiicksflachen flr Garagen unmittelbar an die geplante oder vorhandene
Grenze anschliellen, miissen die Garagen an die Grenze gebaut werden. Doppelgaragen sind zusammen-
zubauen. Stellplatze und Garagen sind nur fiir den durch die zuldssige Nutzung verursachten Bedarf
zuléssig.



5a)

Garagen

Zugelassen sind Flach- und Sattelddcher, ebenso flachgeneigte Décher. Satteldécher und flachgeneigte
Décher an den Grenzgaragen werden nur zugelassen, wenn rechtlich sichergestellt ist, dass die
Nachbargarage ebenfalls ein Satteldach oder flachgeneigtes Dach aufweist. Bei Grenzgaragen sind die
Hohen aufeinander abzustimmen. Bei moglichem beidseitigem Grenzanbau der Garagen ist ein
Abschleppen des Wohnhausdaches tiber den Garagen unzulassig. Ein traufseitiger Anbau an der Grenze ist
nur bei Einzelgaragen mit gleicher Dachneigung, ohne Verbindung mit dem Wohnhausdach (kein
abgeschlepptes Wohnhausdach) méglich.

Ein giebelstdndiger Zusammenbau ist anzustreben.

Stellplétze (s.a. Nr. 3)

Der Standort fur zusétzliche notwendige Stellflachen wird jeweils im Rahmen der gemeindlichen
Vorbehandlung durch den Gemeinderat und dem Landratsamt festgesetzt. Die gemal? BayBO in der
Verbindung mit der Stellplatzverordnung notwendige Stellplatze mussen auf dem jeweiligen Grundstiick
bereitgestellt werden.

6)

Dachraume dirfen nicht zu Vollgeschossen ausgebaut werden. Kniestdcke werden bis 50cm zugelassen.
Dachgauben

Dachgauben sind nur ab 30 Grad Dachneigung zul&ssig. Zuléssig sind hdchstens zwei Dachgauben

je Dachfl&che mit einer GroRe von max. 1,4 x 1,4m EinzelgroRRe. Der Abstand der Dachgauben zueinander
muss mindestens 80cm betragen. Bei bestehenden Gebduden werden Dachgauben nur zugelassen, wenn
sicher gestellt ist, dass die Dachneigung auf 30 Grad angehoben ist. Negative Dachgauben sind unzulassig.
Dachgauben sind bei E+1 unzuldssig.

7)
Fur die Dacheindeckung diirfen keine grauen Wellasbestplatten verwendet werden.

8)

Auf je 300gm eines Anwesens mufd nach landschaftsgértnerischen Gesichtspunkten zumindest ein Baum
bodenstandiger Art gepflanzt werden. Etwa vorhandener, erhaltenswerter Baum- und Stauchbestand

ist stehen zulassen.

9)
Die Sichtdreiecke sind von jeder Bebauung, Bepflanzung und Lagerung tber 1,10m Héhe tber
Strallenoberkante freizuhalten.

10a)

Als Einfriedung entlang der StraRe sind Holzzéune, Sichtbeton oder verputztes Mauerwerk mit
Pfannendeckung (Neigung der Pfannen zum eigenen Grundstiick) bei einer Gesamthéhe von 1,10m
einschlieRlich Sockel (héchstens 0,25m) zugelassen.

10b)
Die Verwendung von Betonformsteinen mit Bossenmarkierung ist untersagt.

10c)
Die teilweise Ausfiihrung der stralenseitigen Einfriedung als Natursteinmauerwerk ist nur dann zul&ssig,
wenn die zuldssige Gesamthohe von 1,10m nicht Uberschritten und das Gesamtbild nicht gestort wird.

11)
Die Festsetzungen und Zeichenerklarungen gelten als Bestandteil dieses Bebauungsplanes, soweit sie nicht
Hinweise sind.

12)
Die ausgewiesenen Bauflachen innerhalb der Baugrenzen diirfen nur entsprechend dem zul&ssigen MaR der
baulichen Nutzung nach Art 17 der BauNutz\VVO bebaut werden.



Alle Bauvorhaben sind and die zentrale Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung anzuschlief3en.
(Art.4(BayBO). Zwischenldsungen zur Abwasserbeseitigung sind nicht zugelassen.

Bemerkung:
Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26.11.1968
zugrunde.(BGBL.S.1237).

GFZ Berechnung

Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen als VVollgeschossen, einschlieBlich der zu Ihnen gehdrenden
Treppenrdume und einschliellich ihrer Umfassungswénde sind bei der Berechnung der im Bebauungsplan
Festgesetzte zulassige Geschossflache ganz mitzurechnen (gemaR §20 Abs.3 Satz2 BauNVO)

Hinweis:

Seit Inkrafttreten des BP sind mehrere BP-Anderungen grundstiicksbezogen erfolgt, die hier nicht
aufgenommen bzw. dokumentiert sind.

Anderung vom 29.07.2014, rechtskréftig ab 28.08.2014:

Festsetzungen

1. Fr eine Doppel- und Reihenhausbebauung betrégt die Mindestgrundstiicksgréfie 300 m2; fiir eine
Reihenmittelhausbebauung betragt die Mindestgrundstiicksgrofie 250 m2.

2. Abweichend von Art. 47 BayBO sind auf eigenem Grundstiick pro Wohneinheit zwei Stellplétze
nachzuweisen. Als Stellplatze in diesem Sinn gelten auch Garagenstellplatze. Der Stauraum vor
Garagen und Carports gilt nicht als Stellplatz. Die Stellplatze missen in Anlehnung an die
Garagenstellplatzverordnung (GaStellV) benutzbar sein und angefahren werden kénnen.

3. Bei Realteilung eines bebauten Grundstiicks ist die Stellplatzfestsetzung geméR Ziffer 2 fiir jedes
Einzelgrundstiick zu erfillen.

4. Die Stellplatzpflicht gemaR Ziffer 2 kann durch eine Stellplatzabldse in Hohe von 6000 € pro
notwendigen Stellplatz durch den Bauherrn gegeniber der Gemeinde erfolgen. Die Stellplatzablose
ist anhand objektiver grundstiicksbezogener Kriterien nur in Hartefallen méglich. Hiertiber
entscheidet ausschlieRlich der Gemeinderat.

5. Die Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise zu errichten.

6. Die weiteren Festsetzungen tiber Garagen und Stellplatze im Bebauungsplan bleiben unverandert.



