LENTING , Holzapfel“ Nr.2b (Anderungen bis

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse als Hoschstgrenze

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Bauweise, Baugrenzen

Baugrenze

Nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig

Satteldach
Walmdach

Dachneigung

Firstrichtung

Verkehrsfladchen

Strallenverkehrsflachen 6ffentlich mit Breitenangabe
Strallenbegrenzungslinien, Begrenzungen sonstiger
Verkehrsflachen

Sichtdreiecke

Flachen fir ruhenden Verkehr

Flachen fur Stellplatze oder Garagen
Garagen

Grenzen des raumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes

2014)

WA

z.B. 1l
max |l
max |l

= E+DG (DG darf kein Vollgeschoss sein)
=E+1+DG (DG darf kein Vollgeschoss sein)

0,45

0,35 bei eingeschossiger Bauweise
0,5 bei zweigeschossiger Bauweise
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S
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Eingeschossige Bauten ; E+DG; Dachneigung 25-35°

Zweigeschossige Bauten; E+1+DG; Dachneigung 25-
30°. Dachgauben sind bei diesem Gebadude unzulassig.
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Hinweise

Anderung der Nutzung —O0—0—0—
Flursticknummer z.B. 998
Bestehende Grundstiicksgrenze —O0—O0—0—
Aufzuhebende Grundstiicksgrenze X —o¥o—
Neuzubildende Grundstiicksgrenze ~— TTTTTTTTTTOT
vorhandene Wohngebéude G,
vorhandene Nebengebaude (I
Erdgeschoss bestehende E
Erdgeschoss und Zahl der Obergeschosse bestehend E+1
Dachneigung von bestehenden Hausern z.B. 24°
Offentlicher Kanal I I
110 KV
Hochspannungsleitung Bundesbann

Festsetzungen

1) Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) nach 84 BauNutzVVO festgesetzt

2) Dachneigung
Die Dachneigungen werden bei Gebauden mit Erd- und Dachgeschoss auf 25 bis 35 Grad festgesetzt.

Die Dachneigungen werden bei Gebduden E+I+DF ab 25 bis 30 Grad festgesetzt. Dachgauben sind

bei diesen Gebduden unzulassig.

Als Dacheindeckungsmaterial sind Dachplatten oder Dachziegel sowie andere kurzformatige Platten
zugelassen.

Kniestdcke bis max. 50cm sind zugelassen.

Dachgauben sind nur ab 30 Grad Dachneigung zul&ssig. Zulassig sind hochstens zwei Dachgauben

je Dachflache mit einer GrolRe von max. 1,4 x 1,4m EinzelgréRe. Der Abstand der Dachgauben zueinander
mufll mindestens 80cm betragen. Bei bestehenden Gebauden werden Dachgauben nur zugelassen, wenn
sichergestellt ist, dass die Dachneigung auf 30 Grad angehoben ist. Negative Dachgauben sind unzuldssig.
Dachgauben sind bei E+1 unzulassig.

3) Die auf der Planzeichnung angegebenen Pfeilrichtung stellt die Hauptfirstrichtung der baulichen
Anlage dar.

4) Garagen durfen innerhalb der im Bebauungsplan ausgewiesenen Garagenflachen errichtet werden.
Dariber hinaus sind sie, soweit nicht besonders festgesetzt, im Rahmen des §12 BauNVO und Art7(5)
BayBO zul&ssig. Kellergaragen und Rampen in Vorgérten sind nicht zulassig.

Max. Firsthohe von 2,75 ab Gehsteighinterkante .

Zugelassen sind Flach- und Satteldacher, ebenso flachgeneigte Décher. Satteldacher und flachgeneigte
Décher an den Grenzgaragen werden nur zugelassen, wenn rechtlich sichergestellt ist, dass die
Nachbargarage ebenfalls ein Satteldach oder flachgeneigtes Dach aufweist. Bei Grenzgaragen sind die
Hohen aufeinander abzustimmen. Bei mdglichem beidseitigem Grenzanbau der Garagen ist ein
Abschleppen des Wohnhausdaches tiber den Garagen unzulassig. Ein traufseitiger Anbau an der Grenze ist
nur bei Einzelgaragen mit gleicher Dachneigung, ohne Verbindung mit dem Wohnhausdach (kein
abgeschlepptes Wohnhausdach) méglich.



Ein giebelstandiger Zusammenbau ist anzustreben.
Ein 5,00 m breiter Grundstlicksstreifen entlang der Straenbegrenzungslinie darf nicht zur Errichtung von
Garagen genutzt werden.

Stellplatze
Der Standort fiir zusétzliche notwendige Stellflachen wird jeweils im Rahmen der gemeindlichen

Vorbehandlung durch den Gemeinderat und dem Landratsamt festgesetzt. Die gemé&R BayBO in der
Verbindung mit der Stellplatzverordnung notwendige Stellplatze mussen auf dem jeweiligen Grundstiick
bereitgestellt werden.

5) Im Bereich der Einzelparzellen sind nur freistehende Einzel- und Doppelhéuser zuléassig. Nach
84(4) BauNVO ist die Zahl der Wohnungen je Wohngebdude auf max. 2 Einheiten begrenzt.

6)Errichtung von untergordnetnen Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO
Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des §14 BaUnNVO sind nur zugelassen,
a) wenn die Voraussetzung des Art.7 Abs.5 Satz 1 und 2 BayBO vorliegen und diese
Nebenanlagen(ohne
Garage) Grenzanbau 20pm Nutzflache nicht iberschreiten,
b) wenn die im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen zu den Erschlieungsstralien hin nicht
uberschritten werden,
c) wenn die Nebenanlagen dem Nutzungszweck und der Eigenart des allgemeinen Wohngebiets nicht
wiedersprechen.
7)Die Hohe der Einfriedung wird bei der Einzelhausparzellierung auf 1,10m vom Anschnitt des Gehsteiges
bis Oberkante Einfriedung festgesetzt. Zugelassen sind Mauern aus Sichtbeton, Mauern aus Mauerwerk ver-
putzt und mit einer Abdeckung aus Dachpfannen, die nach innen geneigt sein mussen. Lattenzaune mit
einer maximalen Sockelhéhe von 0,25m. Die Zufahrten der Garagen dirfen nur eingefriedet werden,
wenn der Abstand zwischen Garagen und 6ffentlicher Verkehrsflache mehr als 7,50m betragt.

8) Die Sichtdreiecke sind von jeder Bebauung, Bepflanzung und Lagerung tber 1,10m Héhe ber
StraRenoberkante freizuhalten. Ausgenommen sind einzelne hochstdmmige Baume, die keine
Sichtbehinderung darstellen.

9) Auf 300gm muf’ nach landschaftsgartnerischen Gesichtspunkten zumindest ein Baum bodenstandiger Art
gepflanzt werden.

10) Eine max. Traufh6he von 6,50m bei 2 Vollgeschossen, von 4,00m bei 1 Vollgeschoss mit Kniestock,
Uber natdrlichem oder festzulegendem Gelénde, muf3 eingehalten werden.

MindestgrundstiicksgréRe

- Bei Doppel und Reihenhausbebauung betrégt die Mindestgrundstiicksgréiie je Hauseinheit 350 gm.

- Fur die erste Wohneinheit sind auf dem Grundstiick zwei Garagen bzw. Stellplatze herzustellen und
vorzuhalten. Fir jede weitere Wohneinheit ist eine Garage bzw. Stellplatz herzustellen und vorzuhalten.
Der Stauraum vor der Garage kann nicht auf die erforderliche Stellplatzzahl angerechnet werden.

- Fl&chen von Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen einschliellich ihrer Umfassungswénde
sind bei der Berechnung der Geschossflache ganz mitzurechnen. (geméal §20 Abs. 3 BauNVO

GFZ Berechnung
Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen als Vollgeschossen, einschlieBlich der zu Ihnen gehérenden

Treppenraume und einschliellich ihrer Umfassungswénde sind bei der Berechnung der im Bebauungsplan
Festgesetzte zuldssige Geschossflache ganz mitzurechnen (gemaR §20 Abs.3 Satz2 BauNVO)

Anderung vom 29.07.2014, rechtskréftig ab 28.08.2014:

Festsetzungen

1. Fir eine Doppel- und Reihenhausbebauung betrégt die Mindestgrundstiicksgréfie 300 mz2; fiir eine
Reihenmittelhausbebauung betragt die Mindestgrundstiicksgrofie 250 m2.

2. Abweichend von Art. 47 BayBO sind auf eigenem Grundstiick pro Wohneinheit zwei Stellplétze
nachzuweisen. Als Stellplatze in diesem Sinn gelten auch Garagenstellplatze. Der Stauraum vor
Garagen und Carports gilt nicht als Stellplatz. Die Stellplatze missen in Anlehnung an die
Garagenstellplatzverordnung (GaStellV) benutzbar sein und angefahren werden kénnen.



Bei Realteilung eines bebauten Grundstiicks ist die Stellplatzfestsetzung geméaR Ziffer 2 fiir jedes
Einzelgrundstiick zu erfillen.

Die Stellplatzpflicht gemé&R Ziffer 2 kann durch eine Stellplatzabldse in Hohe von 6000 € pro
notwendigen Stellplatz durch den Bauherrn gegeniiber der Gemeinde erfolgen. Die Stellplatzablése
ist anhand objektiver grundstlicksbezogener Kriterien nur in Hartefallen moglich. Hierliber
entscheidet ausschlieBlich der Gemeinderat.

Die Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise zu errichten.

Die weiteren Festsetzungen liber Garagen und Stellplatze im Bebauungsplan bleiben unverandert.



