LENTING ,Renner* Nr. 2a

1. Geltungsbereich

1.1 =—=—=—=—"= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

2. MakR der baulichen Nutzung

2.1 Zahl der Vollgeschosse

2.1.1 max. Il =E+DG 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze

2.1.2 max. lI=E+1+DG 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze(DG darf kein Vollgeschoss sein)
2.2 Grundflachenzahl

221 GRZzZ=0,45

2.3  Geschossflachenzahl

231 GFZ = 0,35 Geschossflachenzahl 1-geschossig
= 0,50 Geschossflachenzahl 2-geschossig
3. Bauweise
31 O A offene Bauweise, nur Einzel- oder Doppelhduser zuléssig
32 ——— Baugrenze
33 — StraBenbegrenzungslinie

4. Sonstige Planzeichen

4.1 - Einzel- oder Doppelgaragen

4.2 +5—+» MaRzahl in Meter
4.3 - Firstrichtung

44 S N Sichtdreieck

B. Festsetzungen durch Text

1. Das Bauland ist nach 89 BbauG und §3 BauNVO als reines Wohngebiet festgesetzt.(WR)

2.Nebenanlagen:
Errichtung von untergordnetnen Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO
Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sind nur zugelassen,
a) wenn die Voraussetzung des Art.7 Abs.5 Satz 1 und 2 BayBO vorliegen und diese
Nebenanlagen(ohne Garage) Grenzanbau 20pm Nutzflache nicht Gberschreiten,
b) wenn die im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen zu den Erschlieungsstralien hin nicht
tberschritten werden,
c) wenn die Nebenanlagen dem Nutzungszweck und der Eigenart des allgemeinen Wohngebiets nicht
wiedersprechen

3. Soweit sich bei der Ausnutzung der tberbaubaren Grundstiicksflachen Abstandsflachen ergeben, die
geringer sind als Art.6 Abs. 3 und 4 BayBO vorschreiben, werden diese ausdriicklich fur zuldssig erklart.



4.Einfriedungen:
An offentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen einheitlich als Drahtgeflechtzaun mit Eisensdulen
in einer max. Héhe von 1,00 m einschliellich evtl. Sockel von max. 20cm ausfiihren und zu
hinterpflanzen. Zwischen den Griinflachen ist keine Hinterpflanzung erforderlich.

5. Griinflachen
Die nicht uberbauten Grundstiicksflachen sind zu begriinen und mit Ba&umen und Stréuchern zu
Bepflanzen, soweit nicht Wege, Kinderspielplatze und dergl. darauf errichtet werden.

6.Dachformen
Die Dachneigungen werden bei Gebauden mit Erd- und Dachgeschoss auf 25 bis 35 Grad
festgesetzt.
Die Dachneigungen werden bei Gebauden mit E+1+DG ab 25 bis 30 Grad festgesetzt.
Dachgauben sind bei diesen Geb&uden unzuléssig.

Dacheindeckung:
Flachdachziegel engobiert oder Betondachplatten dunkel geférbt. Bei Doppelhdusern ist gleiches
Material zu verwenden.

7.Fassadengestaltung
Alle Gebaude miissen einen AuRenputz erhalten. Zierputz ist nicht zugelassen. Anstelle des AuRenputzes
sind auch Naturholzkonstruktionen und Fassadenelemente gestattet.

8.Versorgungsanlagen:
Innerhalb des Baugebietes sind samtliche elektrische Versorgungsleitungen und Telefonleitungen zu
verkabeln.

9.Sichtdreiecke:
Die Sichtdreiecke sind von jeder Bebauung, Bepflanzung und Ablagerung von Gegensténden tber einen
Meter Hohe (iber StraBenoberkante, bezogen auf die Fahrbahnmitte, freizuhalten.

10. Stellplatze
Der Standort fir zusatzliche notwendige Stellflachen wird jeweils im Rahmen der gemeindlichen

Vorbehandlung durch den Gemeinderat und dem Landratsamt festgesetzt. Die gemalt BayBO in der
Verbindung mit der Stellplatzverordnung notwendige Stellplatze missen auf dem jeweiligen Grundstiick
bereitgestellt werden.

11. Garagen

Einzel- und Doppelgaragen dirfen in den Grundstiicken nur wie dargestellt oberirdisch errichtet werden.
Firsthohe. 2,75m tber Gelandeoberkante.

Zugelassen sind Flach- und Sattelddcher, ebenso flachgeneigte Décher. Satteldécher und flachgeneigte
Décher an den Grenzgaragen werden nur zugelassen, wenn rechtlich sichergestellt ist, dass die
Nachbargarage ebenfalls ein Satteldach oder flachgeneigtes Dach aufweist. Bei Grenzgaragen sind die
Hohen aufeinander abzustimmen. Bei moglichem beidseitigem Grenzanbau der Garagen ist ein
Abschleppen des Wohnhausdaches tiber den Garagen unzulassig. Ein traufseitiger Anbau an der Grenze ist
nur bei Einzelgaragen mit gleicher Dachneigung, ohne Verbindung mit dem Wohnhausdach (kein
abgeschlepptes Wohnhausdach) méglich.

Ein giebelstdndiger Zusammenbau ist anzustreben.

12. Der Dachausbau wird im Sinne der Art. 58 und 61 BayBO zugelassen. Kniestécke max. 50cm hoch.
Dachgauben sind nur ab 30 Grad Dachneigung zul&ssig. Zulassig sind hochstens zwei Dachgauben

je Dachflache mit einer Grolle von max. 1,4 x 1,4m EinzelgréRe. Der Abstand der Dachgauben zueinander
muf} mindestens 80cm betragen. Bei bestehenden Gebauden werden Dachgauben nur zugelassen, wenn
sichergestellt ist, dass die Dachneigung auf 30 Grad angehoben ist. Negative Dachgauben sind unzuldssig.
Dachgauben sind bei E+1 unzulassig.

13. MindestgrundstiicksgréRe

- Bei Doppel und Reihenhausbebauung betragt die Mindestgrundstiicksgrélie je Hauseinheit 350 gm.

- FUr die erste Wohneinheit sind auf dem Grundstiick zwei Garagen bzw. Stellplatze herzustellen und
vorzuhalten. Fir jede weitere Wohneinheit ist eine Garage bzw. Stellplatz herzustellen und vorzuhalten.




Der Stauraum vor der Garage kann nicht auf die erforderliche Stellplatzzahl angerechnet werden.
- Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen einschlieflich ihrer Umfassungswénde
sind bei der Berechnung der Geschossflache ganz mitzurechnen (gemai §20 Abs. 3 BauNVO).

C. Ordnungswidrigkeiten
Zuwiderhaltungen gegen die in diesem Bebauungsplan enthaltenen 6rtlichen Bauvorschriften werden gem.
Art. 105 BayBO als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

D. Hinweise

1.% bestehende Grundstlicksgrenzen

2. bestehende Hauptgebaude

3. zB.99 Flurstlicksnummer

4. Nordpfeil

5.Nw33-41722 Katasterblatt

6.—————- vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

7. ,,Samtliche Bauvorhaben sind ohne Zwischenlésungen an die zentrale Wasserversorgung und zentrale

Kanalisation anzuschlieRen.*

Bemerkung:
Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26.11.1968
zugrunde.(BGBL.S.1237).

GFZ Berechnung
Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen als VVollgeschossen, einschlieBlich der zu Ihnen gehdrenden

Treppenraume und einschlielich ihrer Umfassungswande sind bei der Berechnung der im Bebauungsplan
Festgesetzte zulassige Geschossflache ganz mitzurechnen (gemaR §20 Abs.3 Satz2 BauNVO)

Anderung vom 29.07.2014, rechtskréftig ab 28.08.2014:

Festsetzungen

1. Fir eine Doppel- und Reihenhausbebauung betrégt die Mindestgrundstiicksgréfie 300 mz; fiir eine
Reihenmittelhausbebauung betragt die Mindestgrundstiicksgréfie 250 m2,

2. Abweichend von Art. 47 BayBO sind auf eigenem Grundstiick pro Wohneinheit zwei Stellplatze
nachzuweisen. Als Stellplétze in diesem Sinn gelten auch Garagenstellplatze. Der Stauraum vor
Garagen und Carports gilt nicht als Stellplatz. Die Stellpladtze missen in Anlehnung an die
Garagenstellplatzverordnung (GaStellV) benutzbar sein und angefahren werden kénnen.

3. Bei Realteilung eines bebauten Grundstiicks ist die Stellplatzfestsetzung gemaR Ziffer 2 fiir jedes
Einzelgrundstiick zu erfillen.

4. Die Stellplatzpflicht gemé&R Ziffer 2 kann durch eine Stellplatzabltse in Hohe von 6000 € pro
notwendigen Stellplatz durch den Bauherrn gegeniber der Gemeinde erfolgen. Die Stellplatzablése
ist anhand objektiver grundstlicksbezogener Kriterien nur in Hartefallen moglich. Hierliber
entscheidet ausschlieBlich der Gemeinderat.

5. Die Stellplétze sind in wasserdurchlassiger Bauweise zu errichten.

6. Die weiteren Festsetzungen tiber Garagen und Stellplatze im Bebauungsplan bleiben unverandert.



